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DIARIO DA REPUBLICA — II SERIE

N.° 64 — 18-3-1991

MINISTERIO DO PLANEAMENTO
E DA ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO LOCAL
E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Direcgédo-Geral do Ordenamento do Territério

Declaragdo. — Toma-se piblico que o Secretirio dc Estado da Admi-
nistragio Local e Ordenamento do Territério, por despacho de 20-12-90,
proferido ao abrigo da delegagdo de competéncias conferida pelo Desp. 47/
90, publicado no DR, 2.2, de 10-7-90, ratificou o Plano Geral dc Urbani-
zagdo de Benfica do Ribatcjo ¢ Cortigois, no concelho de Almcirim, que
havia sido aprovado pcla respectiva Assembleia Municipal em 25-6-88,
cujos regulamento ¢ planta de sintese se publicam em ancxo.

18-2-91. — O Dircctor-Geral, José Manuel dos Santos Mota.

REGULAMENTO
SECCAO 1
Normas gerais
Artigo 1.°
Zonamento

1 — A drca abrangida pelo Plano Geral de Urbanizagdo de Benfica-
Cortigois (PGUBC) ¢ a indicada nas pegas gréficas, designadamente na
Planta de Sintese, ancxa, e divide-sc nas seguintes Zonas de Niicleos:

Zona 7.1le — exisicntes a completar ¢ remodelar mediante disposigdes
rcgulamentares.

Destinam-se a habitagdo, comércio, restaurantes, cafés, armazéns, ade-
gas c artesanato ndo incémodo ou insalubre (estabelecimentos industriais de
2.2 ¢ 3.2 classes).

Compreendem os seguintes Nicleos:

Niicleo A — correspondente 4 actual povoagdo dc Cortigois entre as
Ruas Anténio Baptista, Afonso Costa, Henrique Galvdo e Rua projectada
a Sul.

Engloba o equipamento a manter ou implantar, designadamente:

Escola primdria;
Parque infantil;
Campo para pequenos jogos.

Nicleo B] — correspondentc 2 drca Norte-Poente da Povoagdo de Ben-
fica a Norc da cstrada nacional 118 englobando o scguinte equipamento:

Associagio recreativa cxistente;
Abrigo para passageiros.

Nicleo B2 — corresponde & drca da Povoagdo de Benfica a None da
estrada nacional 118 a nascentc da Rua do Marechal Canmona.
Englobar4 o seguinte cquipamento:

Armazéns da JNV;
Abrigo para passageiros;
Estagdo dos CTT.

Niicleo B3 — correspondente 4 drea da Povoagdo de Benfica a Sul da
estrada nacional.
Engloba o scguinte equipamento a manter, remodclar ou instalar:

Escola primdria;

Dois abrigos para passagciros;

Estagio de servigo com bombas de combustivel;

Actual mercado a transformar em instalagdes comerciais e saldo de
reunides;

Armazém municipal;

Junta de fregucsia.

Zona 7. 11r — zonas de expansio a estudar mediantc Plano de Pormenor
e compreendendo os seguintes Nucleos:

Niicleo A — Destinado 3 habitagio e equipamento englobando os a
scguir indicados com as drcas minimas dos terrenos necessérios:

Dois jardins de infincia com trés salas — 1100 m?;
Iiscola primaria com quatro salas — 3000 m?;

Escola preparatéria e secunddria — 10 000 m?;

Edificio polivalente para a Casa do Povo — isntalagdes culturais, etc.
— 2500 m?;

Parques infantis:

Até 5 anos — 350 m?;
Dos 6 aos 9 — 1400 m?;
Dos 13 aos 16 — 1500 m?,

Posto de saiide — 2000 m?;

Creche — 800 m?;

Centro de Dia para a 3.* idadec — 2800 m?;
Instalagdes desportivas — 18 000 m?.

Nicleo B — destinado fundamentalmente a habitagio e actividades
complementares.
Englobard o seguinte equipamento:

Mercado e fcira com a drca maxima de 5000 m?.

Zonas Ag (Z.Ag) — destinada a exploragdes agricolas.

Zona Industrial (7.1) — destinada a instalagdes industriais ¢ actividades
complementarcs.

Zonas Verdes (Z.V.)— dcstinadas a espagos verdes de protecgdo e
cnquadramento.

Compreendem os scguintes Nicleos:

Niicleo V1 — dreas de verde piblico com equipamento simples para
recreio e repouso.

Niicleo V2 — 4rcas verdes panticulares cntre zonas cdificadas ou cdi-
fickveis.

Niicleo V3 — 4reas verdes piblicas vinculadas a determinados equi-
pamentos.

Nicleo V4 — éreas verdes particulares para protecgdo de vistas, cquipa-
mentos, etc.

2 — As afectagbes especiais, na drea abrangida pelo Plano, séo as que
resultem das respectivas pegas graficas.

Artigo 2°
Exccugio dos trabalhos de urbanizagao

1 — A Ciamara Municipal rcgulard o fascamento e a exccugdo dos
trabalhos de urbanizagdo adoplando o processo administrativo mais conve-
nicnte em cada caso, dc acordo com a legislagdo vigente, de forma a garantir
uma convenicnte sequéncia das obras de acordo com a oricntagdo do Plano
Geral de Urbanizaggo.

2 — No caso, porém, de se prentender antecipar o fascamento previsto, a
Cémara Municipal poderé autorizar entidades piblicas proprictirias de
terrenos, cooperativas ¢ mesmo particulares, a execugdo de determinados
estudos de urbanizagdo, mediante alvards de lotcamento a conceder nos
termos do Dec.-Lei 400/84, de 31-12,

Estes alvards de loicamento s6 serdo concedidos, no cntanto, caso se
reconhega quc a antccipagdo do fascamento previsto se poderd fazer scm
prejufzo para a normal cxpansdo do aglomerado, no respcitantc & sva
continuidade, realizagdo dc infra-estruturas urbanas, equipamento, ctc.

Anigo 3.°

Condicionamentes gerais das urbanizagées e das construgocs —
achados arqucolégicos

1 — As construgdes previstas em cada niiclco scrio objecto de estudo
arquitecténico de conjunto, que deverd respeitar a composigio planimétrica
e volumétrica constantc do plano de pormenor, ou na falta deste as especifi-
cagdes deste Regulamento.

2 — Os planos dc cxccugdo de cada miclco serdo acompanhados dos
estudos de tralamento paisagistico — plantagdes ¢ ajardinamento, com a
indicagdo das espcics que as compdem.

As dreas verdes publicas ndo deverdo ser tratadas como pequenos jar-
dins, mas constituirem superficics arborizadas, com zonas dec sol ¢ de
sombra, com pavimentos para passcios ¢ equipamento simplcs para recreio
C repouso.

Sempre que possivel deverdo ligar-sc a areas semclhantes dos nicleos
vizinhos dc forma a haver uma centa continuidade.

3 — Os cspagos livres deverdo ser convocados por forma a manter a
higicne € ndo prejudicar a hanmonia das paisagens nem o conjunto do
aglomcrado, ndo podendo ser neles levadas a cfcito quaisquer construgacs.
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4 — Em cada niicleo deverd ser previsto equipamento comercial propor-
cional i respectiva ocupagdo, tendo no entanto em vista o equipamento
existente nos nicleos vizinhos.

Deverd também scr incluido o equipamento previsto no PGU.

5 — A Ciamara Municipal poder4 suspender as licengas de obras que
haja concedido a fim dc mandar proceder ao cstudo e identificagio de
clementos arquitecténicos ou arqueolégicos que sejam descobertos e oricn-
tar a continuagdo dos trabalhos ou a sua suspensio difinitiva de acordo com
instrugdes dos organismos oficiais intcressados.

Aftigo 4.°
Terrenos reservados — dreas verdes e de equipamento

1 — Sio consideradas reservadas todas as dreas para que ndo hajam sido
previstas ocupagdes na planta de zonamento ¢ que na mesma tenham sido
destinadas a ajardinamento ¢ arborizagdo.

2 — Os terrenos rescrvados serdo considerados espagos livres até serem
utilizados, ndio podendo cfectuar-se neles construgdes, sob qualquer pre-
texto, devendo ser arborizados ¢ ajardinados logo que se inicie a execugio
das fases de urbanizagéo a que pertencem.

3 — Enquanto néo forem [ixadas as zonas de protecgdo dos estabeleci-
mentos de ensino existentes e previstos neste PGU, a Camara Municipal
determinara em cada caso, os condicionamentos a impor na construgdo das
edilicagdes cuja localizagdo se situar a menos de 200 m dos limites dos
lotes daqueles cdificios publicos, ficando desde j4 estabelecidas as scguin-
1cs normas:

Zona «non aedificandi» — 4rea envolvente do lote com largura ndo
inferior ao maior dos scguintes valores:

Vez ¢ meia a altura dos edificios a construir;
12 m.

Zona de protecgdo — faixa com largura de 200 m a pantir dos limites
do lote:

Proibigdo dc instalagdo de tabemas, casas de jogos e outros
cestabelccimentos que possam interferir com a vida das crian-
cas;

Proibigdo de instalagGes com produtos téxicos ou inflamiveis;

Idem dc instalagdes com niveis de poluigdo sonora ou atmos-
férica quc possam prejudicar o funcioamento da escola e a
vida dos alunos.

4 — Nas dreas definidas nos respectivos elementos grificos como desti-
nadas 2 instalagdo de cquipamento piblico ou de interesse e utilizagdo
colectiva, serd observado o seguinte regime:

No periodo que anteceder a transferéncia da respectiva posse e
propricdadc para a administragdo manterdo os terrenos o uso acutal;
Nesse periodo nio serd permitida:

a) A exccugdo de quaisquer construgdes;

b) A destruigdo do coberto vegetal ¢ a alteragiio da topografia do
terreno;

¢) A instalagio de lixciras, parque de sucatas e depésitos de
matcrial de qualquer tipo, nomcadamente entulho.

SECCAO II
Normas de zonamento
Anigo 5°
Condigdes gerais

1 — Nos nicleos destinados a habitagio serdo unicamente admitidas
além das construgdes para este fim, as que se destinem a actividades que
constituem seu complemento indispensdvel.

2 — Nesltes niicleos serdo interditos:

2.1 — Quaisqucr estabclecimentos industriais, ou artesanais com polui-
¢do sonora ou atmosférica.

2.2 — Construgdes ou instalagdes, mesmo com caricler provisério, que,
pelo scu aspecto, natureza ou importincia, sejam incompativeis com o PGU
ou Plano dc Pormenor que venha a ser aprovado c ratificado para esta drea.

As instalagdes deste Lipo existentes s6 poderdo ser melhoradas apés
parccer favoravel do MPAT

2.3 — Instalagbes que exijam cargas e descargas com ocupagio da via
piblica.

2.4 — Alojamentos para animais, excepto galinheiros ¢ coelheiras,
desde que devidamente instalados e s6 nos lotes destinados a moradias.

3 — Todas as construgdes deverdo ter acesso dirccto pelas vias piiblicas
previstas no plano.

4 — Os afastamentos cntre as construgdes deverdo scr os estabelecidos
pelos planos de pormenor, ou na falta destes pelas disposigdes regulamenta-
res em vigor (ver artigo 10.°).

5 — Quando as construgdes em lotes com logradouro préprio ndo se
situaremn no plano marginal dos arruamentos serd exccutado nesse plano um
muro de vedagdo cuja altura ndo poderd exceder 1 m ¢ que poderd ser
encimado por grelha ou vedagdo com mais de 50% de vazios.

6 — Os muros laterais e de tardoz dos lotes urbanos nio poderdo cxceder
a altura de 2 m.

7 — Os anexos a construir nos lotes habitacionais ndo poderdo ter mais
quc um piso com a altura mixima (ponto) de 2,6 m. Quando com cobertura
em terrago esta ndo poderé ser acessivel.

Artigo 6.°

Aparcamentos

1 — Cada uma das zonas possuird os estacionamentos suficicntes para
as viaturas dos residentes e das pessoas que demandem os servigos de
equipamento urbano de cada local, conforme especificado no Regulamento
préprio da Zona.

2 — O cstacionamento pode ser ao ar livre ou em instalagdes cobertas.

3 — Os parques de estacionamento ao ar livre scrdo executados pela
Céamara Municipal ou pclos titulares dc alvards de lotcamento, devendo os
parques cobcrtos ser entregues 3 iniciativa particular e cxccutados nos
edificios para habitagdo ou comércio.

Artigo 7.°
Arcas de moradias

1 — Denominam-se moradias as construgdes isoladas ou geminadas
dcestinadas a habitagio unifamiliar.
2 — Estas construgdes obedecerdo aos seguintes condicionamentos:

1) Arcas minimas dos lotes — 240 m?;
2) Percentagem miéxima de ocupagio da 4rea do lote:

Habitagdio — 40%;
Anexos — 10%;

3) Nimero méximo dc pisos — 2;
4) Afastamentos minimos dos limites do logradouro:

Frente — 3 m;
Tardoz — 6 m;
Lados — 3 m sem prejuizo do artigo 60.° do RGEU;

5) Altura maxima dos ancxos (ponto) — 2,6 m; esta altura podera scr
aumentada até uma méxima de 4 m cm casos devidamentc justifi-
cados de utilizagdo agricola, como garagens dc tractores, guarda de
alfaias agricolas, etc.;

6) Muros de vedagdo — quando as construgdes cm lotes com logra-
douro préprio nio se situarem no plano marginal dos arruamcentos
serd executado nesse plano um muro de vedag@io cuja altura ndo
poderd exceder 1 m e que poderd scr encimado por grelha ou
vedagio com mais de 50% dc vazios. Os muros laterais ¢ de tardoz.
dos lotes ubanos ndo poderdo exceder a altura de 2 m.

Artigo 8.°
Construgaes em zonas cdificadas (7.He)

1 — A construgiio ou transformagdo de edificios nas zonas ou arruamen-
tos existenics serd objecto de um estudo préprio tendo especialmente cm
vista:

Enquadramento no conjunto atendendo a tipologia das construgdes
existentcs nao previsiveis de renovagio a curto prazo;

Condigdes de habitabilidade das construgdes vizinhas;

Dimensdes do(s) lote(s) livre(s) e dos confinadorcs;

Obtengdo de todas as condigdes regulamentares para o conjunto da
nova construgdo, incluindo as zonas existentes primitivas, no caso
de remodelagdo ou ampliagio.
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2 — Naio serdo permitidas em principio construgdes cm lotes com frente
inferior a 8 m salvo casos especiais derivados de condicionamentos cxisten-
tes e desde que as novas construgdes possam obedecer a todos os condicio-
namentos dos Regulamentos em vigor.

3 — A construgdo scrd sempre negada ou condicionada desde que se
verifiquem as seguintes circunstancias:

a) Os lotes nao permitam a criagiio de logradouros regulamentares;

b) Os afastamentos minimos regulamentares para a nova construgio
ndo possam scr respeitados;

¢) A frente dos lotes vizinhos ndo edificados ou a remodelar scja
inferior a 8 m, conforme o indicado no n.° 2 deste ant.

4 — A profundidadc da construgdo ndo poderd em principio exceder a
das construgdes vizinhas ndo previsiveis dc remodelagéo a curto prazo, com
um méximo de 12 m.

Esta profundidade poders atingir 15 m em casos especiais devidamente
justificados sempre sem prejuizo do cumprimento dos regulamentos em
vigor, quer no rclativo & construglio, quer as edificages vizinhas.

5 — Sempre que a transformagdo da zona envolva a demoligio de
prédios cxistentes, a mesma s6 poderd ser autorizada desde que justificada
essa demoligdo e licenciada pela Cdmara Municipal.

6 — Nas drcas cm que se torne neccssirio promover ou orientar opera-
¢oes de renovagio urbana a construgdio ficard condicionada a definigdo do
respectivo PP.

7 — No scctor oficial observar-sc-4 o seguinte:

a) Scrio admitidas obras de benceficiagdo ¢ conservagéo das edifica-
¢3es existentes e construgdes nos espagos intercalares;

b) Nointerior de cada lote deverdo existirlocais paracarga ou descarga
de veiculos que se preveja venham a demandar as instalag6es;

¢) O estacionamento poderé ser coberto no interior das instalagSes, ou
ao ar livre.

8 — Poderd a titulo excepcional admitir-se a implantagio dc edificios
com afastamento infcrior aos minimos estabelecidos neste regulamento
dcsde que dai ndo resulte prejuizo para os proprieldrios vizinhos que serdo
sempre ouvidos ¢ desde que salvaguardados os limites impostos no RGEU.

Artigo 9°
Preservacio de freas cxistentes e de edificios classificados

1 — Os edificios qualificados ou a qualificar como de qualidade, deve-
rao ser conscrvados na sua traga primitiva, podendo no entanto ser objecto
dc obra de renovagio, tendentes & sua recuperagio ou valorizagdo ¢ como
tal, reconhecidas pelos servigos competentes.

2 — Scrio mantidas as caracteristicas arquitccténicas e urbanisticas
dominantes dos niiclecos A — B1 — B2 e B3 das Z.He, nomeadamente as
formas e volumes que determinam as silhuctas dos cdificios, s6 podendo ser
introduzidas alteragdes mediante estudos de conjunto devidamente aprova-
das.

3 — Scrio proibidas alteragdes nas fachadas, coberturas e revestimentos
que alterem o tipo de construgdo dominante ¢ designadamente:

Abcrtura de vios envidragados e utilizagdo de letreiros luminosos ou
outros;

Coberturas que ndo scjam cm telha de tipo tradicional;

Revestimento de matceriais cerdmicos, vidrados e marmorites.

4 — Os paramentos deverdo scr rebocados e caiados ou pintados a tinta
de 4gua de cores branco ou outras claras utilizadas tradicionalmente.

As madciras deverdo ser pintadas de forma semclhante com corcs de
verde-cscuro ou castanho-avermmelhado.

Nio poderi ser alterado o revestimento de qualguer prédio, incluindo a
cor sem licenga prévia da Cimara.

Artigo 10.°

Afastamento entre fachadas — altura e profundidade das construcocs

1 — Nas zonas urbanas existentes (Z.11e), como definidas nos arts. 1.°¢
13.° do presente regulamento, os afastamentos entre fachadas dos edificios
ndo poderdo scr inferiores aos que se verificam entre os volumes cons-
truidos cxisientes.

2 — A deslocagio dos planos marginais e rectificagdo dos alinhamentos
s6 serd admitida em zonas Z.He desde que previsto em plano de pormenor
claborado pelo municipio ou resultc dos perfis cxigidos pela rede vidria
principal.

3 — Nos casos de construgdes novas, excluidos os casos referidos em 1,
a distincia minima absoluta entre fachadas de edificagdes nas quais existcm
vios de compartimentos de habitagiio ndo poderd ser inferior a 10m,
conforme sc estabelece no art. 60.° do RGEU.

A distincia minima referida no pardgrafo anterior deverd também respei-
tar o art. 59.° do RGEU (45.°).

4 — Nas Zonas Urbanas dc Expansdo (Z.Hr.), como definidas nas
secgdes I e Il deste Regulamento, a distdncia minima entre fachadas de
edificios de ambos os lados de vias de circulagdo automével, com exclusdo
dos impasses ou das vias de acesso aos estabelecimentos privados, deve
corresponder, salvaguardando o RGEU, a largura da faixa de circulagio
acrescentada de:

2,50 m para cada lado da via quando da faixa de circulagio tenha
largura igual a S m;

4 m para cada lado da via quando a faixa de circulagdo tcnha largura
igual ou inferior a 7 m;

6 m para cada lado da via quando a faixa de circulagdo tenha largura
compreendida catre Tm e 9 m;

7,50 m para cada lado da via quando a faixa de circulagio tenha
largura superior a9 m.

5 — Nas construgées cm banda continua, a profundidade dos edificios,
medida perpendicularmente ao plano marginal vertical, ndo poderd exceder
os 12 m n¥o incluindo varandas abcrtas de balango nunca supcriora2me
exceptuando ainda:

a) Os casos de pisos em cave ¢ rés-do-chdo quando néo utilizados para
habitagdo ¢ desde que integrados num plano dc conjunto do guar-
teirdo ou plano dec pormenor da drca urbanizivel.

b) O caso de edificios especiais de cquipamento.

6 — A alwra méxima dos edificios serd definida em fungdo da largura
dos arruamentos e construgdes existentes, adjacentes nas zonas Z.1le:

a) Sem prejuizo do RGEU, e do disposto cm planos de pormenor
plenamente eficazes, a altura méxima das fachadas dos cdificios
cuja construgio é ncles autorizada scré a indicada no Regulamento
especifico do niicleo respectivo;

b) Nio scrdo permitidas toleriincias especiais nos gavetos ou tirando
partido de pragas, pracetas, jardins piblicos ou outros cspagos
considcrados como incorporados na via piblica, a menos que sc
trate de estudos gerais de conjunto objecto de plano de pormenor
plenamente eficaz;

¢) Quando qualquer cdificio a construir se localiza cntre outros dois
com alturas superiorcs as definidas na alinca a) ¢ cuja remodclagao
seja improvével, poderd scr admitido o acréscimo da altura, como
disposto no § 4.° do art. 59.° do RGEEU.

SECGAO HI
Regulamento das zonas

Anigo 11.°
Condigocs gerais

1 — As construgdes e outros trabalhos a cxecutar em cada uma das
zonas em que se dividc a drca abrangida pelo PGU conforme definido no
art. 1.° obedecerdo &s normas gerais expressas nas secgdes 1 ¢ 1 desie
Regulamento e as especificagdes especiais para a zona conforme a frente
indicado.

2 — Deveréio também scr cumpridas as disposigdes dos Regulamentos e
legislagdo cm vigor.

Anigo 12.°
Definigoes

1 — Superficie total (St) — a superficie toial de um prédio ou prédios
nisticos a0 qual se aplicam os {ndices & frente indicados ¢ medida pelos
limites dos prédios quc formam a drca em questio salvo nos casos em que
estes se estcndem para fora do limite da drea urbana do aglomerado.

2 — Superficie urbanizdvel (Su) — & a parccla, constituindo pane ou
totalidade de um ou mais prédios incluindo.

Arcas de implantagdo das construgdes — (Sc);
Logradouros privados;
Areas destinadas 3s obras de urbanizagiio priméria — (S1).

A superficic urbanizével & o resultado da subtracgdo da superficic total
(S1) das dreas dc urbanizagdo secundiria (S2):

Su = S1-82
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3 — Superficie do lote — 4rca do terreno, marginando via piblica, que
sc destina a construgiio de um unico prédio e que inclui a 4rca de constru-
¢ocs ¢ logradouro privado (caso exista).

4 — Superficie de urbanizagdo primdria (S1) — abrange as drcas neces-
sdrias para:

Arruamentos;

Aparcamentos publicos;

Logradouros piiblicos;

Faixas para instalagdo de redes de infra-estruturas urbanas.

5 — Superficie de urbanizagdo secunddria (S2) — abrange as dreas
destinadas a equipamento piblico ou de interesse piblico, como escolas,
creches, instalages desportivas, etc.

6 — Superficie lotal do pavimento das construgées (Stp) — é a soma da
drca bruta de todos os pavimentos das construgdes incluindo caixas de
escadas, ascensorcs, varandas, acima ¢ abaixo do solo com exclusio de
ancxos, caves sem uso habitacional ou comercial, servigos técnicos, galerias
exteriores piiblicas, arruamentos ou espagos livres de uso piblico cobertos
pela edificagéo.

T — Superficie de implantagdo (drea coberta) (Sc) — érca resultante
da projccgdo horizontal dos edificios delimitada pelo perimetro dos pisos
mais salientes, incluindo varandas e platibandas.

8 — Indice de ocupagdo do solo (Ub) — cocficiente da superficie total
dc pavimentos pela superficie total:

Sty
Ub=—
St
9 — [ndice urbanizdvel (lu):
S
Iu = il
St

10 — [ndice de utilizagdo liquido (U1):

Stp
l=—-
Su
11 — Indice de utilizagdo (Is):
Sc
Is =—-
Su

Este indice aplica-sc apenas a drcas cdificdveis ¢ inclui quer a edifica¢do
principal quer os anexos.

Anigo 13.°
Regulamento das zonas Z.He — Niicleos A — B1 — B2 — B3

1 — As construgbes a exccutar de novo ¢ as obras de transformacio e
renovagio obedecerdo ao preccituado nos ans. 1.°,82,92¢ 10.°

2 — O tipo da construgdo ser4 isolado ou continuo, conforme o predomi-
nanle no quartcirdo respectivo.

3 — O indice dc ocupagio do solo Is ndo poderd exceder 0,70 no total,
nao podendo o dos anexos cxceder 0,15.

4 — O niimero maximo de pisos sera de 2, condicionado ao indicado no
art. 8.0

A utilizagdo de um niimero de pisos superior sé poderi ser autorizado
mediante plano de pormenor devidamente aprovado c ratificado, que abran-
ja normalmente a totalidade do guarteirdo em que se situarcm as constru-
¢ocs.

Estes planos de conjunto deverdo ter em atengdo o enquadramento geral
da zona, mantendo as caracieristicas predominantes.

5 — Scrdo proibidas as construgdes com a utilizagdo a scguir indicadas,
devendo as existentes screm progressivamente climinadas:

a) Artesanato incémodo ¢ insalubre;

b) Alojamento dc animais exceplo galinhciras e coclheiras ¢ em casos
especiais, cavalarigas, currais devidamente instaladas;

¢) Novas destiladoras;

d) Nitreiras.

6 — As adegas, destiladoras, armazéns c instalagdes similares deverdo
pemitir que todas as cargas ¢ descargas se fagam sem ocupagio da via
ptiblica, devendo as cxistentes ser transformadas de forma a obterem tais
requisilos.

7 — Nos niicleos BI, B2 e B3, as construgdes deverio ter dispositivos de
protecgdo contra as cheias ndo sendo em principio autorizada a instalagio
de habitagdes nos pisos térreos a menos quc esles se situern acima da
cota 10,5.

8 — As dreas destinadas a equipamento piiblico ou de interesse colectivo
quer existente quer previsto ndo poderdo scr utilizadas para fins diferentes
salvo altcragdo proposta ao PGU, devidamente aprovada pela Cimara ¢
Assembleia Municipal e ralificada, ministeriaimente.

9 — As novas construgdes deverdo ter drca de aparcamento de acordo
com o especificado em 3.2 do art. 14.°

Artigo 14.°
Regulamento da Z.Hr — Niicleo A

1 — A utilizagdo e equipamentos previstos sdo os indicados no art. 1.°
devendo scr respeitadas as drcas destinadas aos equipamentos indicados no
referido anigo ¢ nas pegas gréificas cmbora a sua localizagdo possa ser
modificada pela realizagdo, aprovagio ¢ ratificagdo, do PP.

2 — O tipo de construgio poders scr de tipo continuo ou isolado con-
forme o que for definido no respectivo PP a realizar.

3 — O PP deverié ter em consideragao os seguintcs pontos:

3.1 — Indices urbanisticos:

Ub <0,3;
Tu <0,7;
Ul <0,4;
Is <0,5;

3.2 — O nilimero de estacionamentos piblicos deveri ter em considera-
¢do:

Um (12,5 m?) por fogo;
Um quarto da drca ttil das edificagdes destinadas a utilizagdo piblica
como armazéns, edificios pablicos, etc.

3.3 — O niimero méximo dc pisos serd de 3.

3.4 — A érea dos lotes de prédios com logradouro privativo ndo poderd
ser inferior a 250 m?.

3.5 — As drcas verdes piblicas destinadas a recreio ¢ repouso ndo
deverio ser inferiores a 8% de St.

3.6 — Deverido ser estabelecidos blocos habitacionais tendo no rés-do-
chido instalagdes para garagens, estagdo de servigo, coméreio ¢ artesanato,
eic., com uma 4rea nao infcrior a 1% da drea total do Nicleo. Poderdo
também scr estabelecidos nos mesmos blocos, escritérios para coméreio,
indiistria ¢ profissdes liberais ndo podendo no entanto a 4rca a essc fim
destinada exceder 1% de St.

Antigo 15°
Regulamento da Z.Hr — Niicdleo B

1 — Aplicam-se a este Niclco as disposi¢des dos n.> 1 ¢ 2 do art. 14.°
2 — O PP dcverd ter em atengin:
2.1 — Indices urbanisticos:

Ub<0,3:
Iu<0,9;
Ul £0,35;
Is<0,5.

2.2 —1dem 3.2 do art. 14.°

2.3 — O nlimcro méximo dc pisos serd de 3.

2.4 — Idem 3.4 do art. 14.°

2.5 — As fdireas verdes piblicas destinadas a recreio e repouso nio
deverdo ser inferiores a 5% de St.

Antigo 16.°
Regulamento das Zonas Agricolas (Z.ag)

1 — Destinam-se estas zonas a exploragdcs agricolas.

2 — Sio proibidas nesta zona quaisquer opcragdes de lotcamentos urba-
nos destinados a habitagéo, admitindo-sc unicamente o previsto no n.° 2 do
art. 9.° do Dec.-Lei 196/89 apés prévio parccer favorivel das comissdes
rcgionais da Rescrva Agricola.

3 — As operagdes dc lotcamento destinadas a instalagdes agricolas,
deverio respeitar o art. 13.° do Dec.-Lei 196/89.
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Anigo 17
Regulamento da Zona Industrial (Z.1.)

1 — A Z.I ser4 implantada conforme PP a execular para esta zona,
devendo atender-se aos seguintes ponlos:

1.1 — Area minima do lotc — 1250 m?,
1.2 — As distdncias minimas 3s vias piiblicas serdo as seguintes:

Escritérios, armazéns, habitagdes — 3 m;
Edificios fabris — 10 m.

1.3 — O volume méximo da construgdo serd de § m’/m? da drca do lotge
ndo podendo no entanto o Is ser superior a 0,70.

1.4 — I interdita a construgdo de habitagdes excepto as de um guarda
por instalagio como a frca méxima de 100 m?,

1.5 — As instalagbes industriais deverdio ter no seu perimetro faixas
arborizadas que podcrdo ser utilizadas para estacionamento, complemento
de 4rcas afcctas a servigos sociais, etc.

Estas drcas ndo deverdo ser inferiores a 10% da firea do lote situadana Z.1.

1.6 — Todas os efluentes industriais s6 poderio ser ligados as redes
piblicas dc sancamento apés pré-tratamento que elimine todos os elemen-
1o0s prejudiciais ao tratamento biolégico dos esgotos, designadamente:

Materiais sélidos, como arcia, lamas metilicas e materiais fibrosos;
Acidos livres — cloridrico, sulfidrico, nitrico;

Bases livres — lixivias e amoniaco;

Meitais ferrosos ¢ ndo ferrosos;

Substincias 16xicas cspecificas — nitritos, cromatos, cianetos;
Sais — sulfctos, sulfitos, cloritos, fosfatos;

Oleos e gorduras;

Detergentes.

A temperatura dos cfluentes ndo poderd exceder 35°Ce o pH deverd estar
compreendido entre 6,5 ¢ 8,5.

Os sélidos em suspensdo ndo poderio exceder 200 mg/l.

1.7 — Os estabelecimentos industriais de 1.* classe sé terdo licenca de
construgio apés licenciamento prévio pela direcgio-geral competente nos
termos do rcgulamento para instalago € laboragdo dos estabclecimentos
industriais — Dec. 46 924 dc 28 de Margo de 1966.

Antigo 18.°
Regulamento das Zonas Verdes (7.V.)

1 — Nas zonas verdes (Z.V.) scrdo interditas quaisquer construgdes
exceplo as de intcresse piblico relacionadas com o respectivo niicleo.

2 — Nos niiclcos V2 s6 poderdo construir-sc anexos para habitagdes
cxistentes com a drea méaxima de 10% da superficic do lote com uma ahwura
méxima de 2,6 m.

A percentagem indicada incluird instalages andlogas ja cxistentes.

3 — Os niicleos V4 poderdo scr utilizados nas condigdes estabelecidas
da Zona Agricola (ant. 16.°) mas as construgdes deverdo ter caracteristicas
tais que se intcgrem na paisagem ¢ ndo cortem as Vistas a proteger.

4 — A classificagdo dos espagos considerados como Zonas Verdes ¢é
independente da existéncia ou do estado de conservagdo da vegelagio.

5 — Naio seré permitida a destruigdo ou substituigdo da vegetagdo exis-
tente sem licenga expressa da Camara Municipal.

SECCAO IV
Diversos
Antigo 19.°
Alteragoces
Mediantc proposta fundamentada da Cimara Municipal, aprovada pcla
Assemblcia Municipal poderd ser submetida ao MPAT a ratificagio dc

projectos de alteragdo ao previsto neste regulamento, nos quais scjam
fixados os condicionamentos de cada caso.

Antigo 20.°
Omissoes
1 — Compete 2 Camara Municipal aresolugio de dividas que se suscitem
na aplicagio do presente regulamento, bem como a integragdo de lacunas.
2 — Da decisdo tomada pela Camara Municipal nos termos do nimcro
anterior, cabe recurso contencioso nos termos do art. 89.° do Dec.-Lei 100/
84, dc 29-3.
3 — Todas as obras, guer de iniciativa pdblica, quer privada, a rcalizar
na 4rca definida para o Plano obedccerdo obrigatoriamente as disposigdes
do presente Regulamento ¢ demais pegas gréficas.

pi

- - ——
0. e . e






