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Regulamento do Plano de Urbanizacio de Almeirim

Redacéao Final

PARTE I

Das disposi¢oes gerais

CAPITULO UNICO

Disposi¢does comuns, forma e articulagcdo
com outros planos, objetivos, definicoes de conceitos

Artigo 1.°
Composicao

1 — O Plano de Urbaniza¢ao de Almeirim, adiante designado por
PUA, ¢ constituido pelas seguintes pecas escritas e desenhadas:

Pecas escritas:

Estudos de caracterizagdo
Relatorio

Propostas de desenvolvimento
Regulamento

Programa de execugdo

Plano de financiamento

Pecas desenhadas:

Extrato do Plano Geral de Urbanizagdo de Almeirim — escala
1/2000

Extrato do Plano Diretor Municipal em vigor — escala 1/25000

Planta da situacdo existente — escala 1/2000

Planta de enquadramento — escala 1/25000

Planta atualizada de condicionantes — escala 1/5000

Planta de zonamento — escala 1/2000

2 — Os originais das cartas referidas no paragrafo anterior, bem como
o relatério a que alude o artigo 11.°, alinea a), do Decreto-Lei n.° 69/90
de 2 de margo, e este Regulamento ficam arquivados na Dire¢do Geral
de Ordenamento do Territorio e Desenvolvimento Urbano, na Camara
Municipal de Almeirim e na Dire¢do Regional do Ambiente ¢ Ordena-
mento do Territério — Lisboa e Vale do Tejo.

Artigo 2.°
Ambito territorial
O PUA abrange toda a area delimitada na planta de zonamento que
possui on.® 11.
Artigo 3.°
Prazo de vigéncia

O PUA tem um prazo de vigéncia de 10 anos ap0s a sua entrada em
vigor, devendo ser revisto antes de decorrido este prazo.

Artigo 4.°
Plano Diretor Municipal e planos de pormenor

As areas abrangidas por planos de pormenor, plenamente eficazes,
deverao sujeitar-se as disposi¢des dos seus regulamentos, bem como ao
presente Regulamento, em tudo o que neles for omisso.

Artigo 5.°

Omissoes, duvidas e lacunas

Compete 8 Camara Municipal de Almeirim a resolucdo das davidas
que se suscitem na aprecia¢do do presente Regulamento, bem como a
integracdo de lacunas.
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Artigo 6.°
Objetivos
Constituem objetivos do PUA:

Contribuir para uma politica de ordenamento do territorio que garanta
as condig¢des para o desenvolvimento equilibrado do municipio;

Implementar uma politica de desenvolvimento urbano que seja o
suporte territorial do desenvolvimento da cidade de Almeirim;

Definir principios, regras de uso, ocupacdo ou transformago do solo
que consagrem uma utiliza¢do racional do solo;

Promover uma gestdo equilibrada, salvaguardando os valores naturais,
culturais e patrimoniais da cidade e garantindo a melhoria da qualidade
de vida das populagdes.

Artigo 7.°
Unidades operativas de planeamento e gestio — UOPG

1 — A Camara Municipal de Almeirim promovera a realizacdo dos
planos de pormenor que abranjam as areas urbanas e¢ urbanizaveis da
cidade, em especial:

a) HRE;

b) HRG;

¢) Largo da Ermida;

d) Largo General Guerra;
¢) Largo da Republica;
f) Largo da Igreja;

&) Zona Central;

h) Cerca do hospital;

i) Entrada na cidade.

2 — Até que os planos de pormenor referidos anteriormente nas
alineas c) a /), e incluidos no perimetro do centro histérico de Almeirim,
entrem em vigor, a Camara Municipal de Almeirim podera licenciar
obras nas areas a abranger por estes planos, em casos devidamente
justificados, desde que os respetivos projetos estejam de acordo com
o plano de alinhamento e cércea previamente aprovado e respeitem o
estipulado no presente Regulamento.

3 — Nas areas abrangidas pelos planos de pormenor anteriormente
referidas nas alineas a), b) e i) s6 poderdo ser licenciadas obras de ur-
banizagao e de construgdo, nos termos definidos nos respetivos planos
de pormenor, quando eficazes.

Artigo 8.°

Auséncia de plano de pormenor

Na auséncia de plano de pormenor eficaz, a Camara Municipal de
Almeirim podera proceder a aprovagio de projetos de loteamento, ao
licenciamento de operacdes de loteamento ¢ das obras de urbanizacao
¢ a emissdo dos respetivos alvaras, assim como a aprovacgao de projetos
de construgdo civil e 4 emissdo do alvara de licenca de construcao e de
utilizagd@o, caso reconheca que se fara sem prejuizo do normal desen-
volvimento da cidade, nomeadamente no tocante a integracdo na cons-
trugdo existente, a capacidade das infraestruturas e dos equipamentos,
excetuando-se as situacdes referidas nos n.”2 e 3 do artigo anterior.

Artigo 9.°

Qualidade dos projetos
(Revogado)

Artigo 10.°
Definicoes

Do anexo n.° 1 constam as defini¢des dos conceitos utilizados no
presente Regulamento.

PARTE II

Servidoes administrativas e restrigcoes
de utilidade publica

Artigo 11.°
Serviddes e restrices de utilidade piblica

Sera cumprida toda a legislagao vigente e aplicavel relativa a serviddes
e restri¢cdes de utilidade publica, nomeadamente a referente a: dominio
publico hidrico; margens e zonas inundaveis, monumentos nacionais
e imodveis de interesse publico; edificios publicos; saneamento basico;
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protecao de linhas elétricas; passagem de linhas de alta tensdo; estradas
nacionais; vias municipais; telecomunicagdes; escolas; equipamento de
satide; indstrias insalubres, incomodas ¢ perigosas; produtos explosivos;
defesa nacional; marcos geodésicos e barreiras arquitetonicas.

PARTE III

Das classes de espagos

CAPITULOT
Disposi¢des gerais

Artigo 12.°
Classes de espacos

Para efeitos do presente Regulamento, sdo consideradas as seguintes
classes de espagos, em fungdo do uso dominante do solo, conforme
constante da planta de zonamento anexa:

a) Espacgos urbanos — espagos constituidos por malha edificada ou
em vias de edificagdo, caracterizados por possuirem a maioria das in-
fraestruturas urbanas, estando definidos os respetivos arruamentos e
planos marginais. Sdo igualmente considerados espacos urbanos as
areas abrangidas por alvaras de loteamento ou planos de pormenor,
plenamente eficazes. Sdo espagos que se destinam predominantemente
a edificagdo habitacional e dos respetivos equipamentos publicos, bem
como as atividades terciarias;

b) Espagos urbanizaveis — aqueles em que se admite a edificacdo
de novas areas urbanas, apos a realizacao das infraestruturas urbanis-
ticas;

¢) Espacos industriais — espagos destinados a atividades transfor-
madoras e respetivos servigos de apoio, possuindo sistemas proprios
de infraestruturas.

d) Espacos verdes — espacos de implantacdo de espécies vegetais
que contribuem para a amenizagdo do clima e para o recreio das po-
pulagdes.

e) Espacos canais — espagos destinados a travessia das diferentes
infraestruturas de maior importancia para a cidade.

Artigo 13.°
Pracas e ruas
(Revogado)
Artigo 14.°
Enquadramento nas construgdes vizinhas

1 — Os projetos devem ser realizados de forma a enquadrarem-se
nos edificios vizinhos existentes e/ou nos projetos previstos para os
terrenos adjacentes.

2 — Sempre que a Camara Municipal de Almeirim julgue necessario
podera solicitar a apresentagdo dos elementos justificativos do enqua-
dramento referido no numero anterior.

Artigo 15.°
Alinhamentos

A alterac@o do plano marginal depende do plano de alinhamento e
cércea elaborado pela Camara Municipal de Almeirim. Excetuam-se as
situagdes, sob proposta do promotor ou sob condicionamento definido
pela Camara Municipal de Almeirim, que abrangendo a totalidade de
uma das frentes de um quarteirdo ou uma extensao minima de 50 metros,
resulte a implementagdo de estacionamento publico.

Artigo 16.°

Construcao fora do plano marginal

Quando as construgdes em lotes com logradouro proprio ndo se situam
no plano marginal dos arruamentos, sera executado nesse plano um muro
de vedacao, nos termos definidos em Regulamento Municipal. O espago
definido pela fachada do edificio e pelo plano marginal dos arruamentos
devera ser ajardinado e arborizado.

Artigo 17.°

Varandas e balancos

As varandas e balangos (corpos salientes) nao poderdo ter profundi-
dade superior a 0,70 m nem ultrapassar 50 % da largura do passeio e
devem respeitar a altura minima de 3 m acima do passeio.
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Artigo 18.°
Frentes das construcoes
Nao serdo permitidas, em principio construgdes em lotes com frente
inferior a 6 m, salvo casos especiais derivados de condicionamentos
existente e respeitando a legislacdo em vigor.
Artigo 19.°
Habitacgao social

Os indicadores urbanisticos constantes dos artigos seguintes podem
ser majorados até 30 %, salvo o numero de pisos, em empreendimento
de natureza social promovidos pelo Governo ou pelo Municipio para
minorar as caréncias habitacionais.

Artigo 20.°
Adegas, destilarias e armazéns

As adegas, destilarias, armazéns, oficinas e instalagdes similares
de carater industrial deverdo ser progressivamente transferidas para a
zona industrial.

Artigo 21.°
Arruamentos com menos de 5 m de largura
(Revogado)

Artigo 22.°
Lancis e passeios

1 — Os lancis deverdo ser realizados, de preferéncia, em pedra de
calcario e os passeios em calcada a portuguesa de calcario.

2 — Em casos excecionais, devidamente justificados, e apos parecer
favoravel da Comissd@o Municipal de Habitagdo e Urbanismo, fora do
centro historico da cidade de Almeirim, poder-se-ao admitir outros
materiais em alternativa a calgada portuguesa.

Artigo 23.°
Nitreiras, lixeiras e parques de sucata
E proibida a instala¢do de nitreiras, lixeiras, parques de sucata e
deposito de material de qualquer tipo, nomeadamente entulho.
Artigo 24.°
Licencas de demolicao

Sempre que o projeto envolva a demolicdo de edificagdes existentes,
0 mesmo s6 podera ser objeto de licenciamento desde que justificada a
demoligdo e licenciada pela Camara Municipal de Almeirim.

Artigo 25.°

Suspensio de licencas

A Camara Municipal de Almeirim podera suspender as licengas de
obras que haja concedido a fim de mandar proceder ao estudo e identi-
ficacdo de elementos arqueologicos que sejam descobertos e orientar a
continuagao dos trabalhos ou a sua suspensao definitiva.

Artigo 26.°

Espacos livres temporariamente

Quando nao se preveja a ocupagdo de espagos livres, dentro de um
horizonte temporal minimo de um ano, a Cdmara Municipal de Almeirim
poderd autorizar a instalagdo provisoria de um parque de estacionamento
de natureza informal, ou solicitar este uso aos proprietarios.

CAPITULO 1I
Espacos urbanos

Artigo 27.°
Categorias

A area abrangida pelos Espagos Urbanos divide-se em varias zo-
nas:

Zonas urbanas consolidadas, que se subdividem em centro historico
da cidade de Almeirim e outras zonas urbanas consolidadas.
Zonas urbanas em construcao.
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Artigo 28.°
Caracterizacéao

1 — As zonas urbanas consolidadas compreendem as areas construidas
e sedimentadas ao longo de varios anos. Incluem o centro histérico da
cidade de Almeirim e outras zonas urbanas consolidadas.

2 — O centro histérico da cidade de Almeirim constitui a zona urbana
mais sensivel do aglomerado, na qual as intervengdes devem revestir
grande qualidade arquitetonica quer nos espagos publicos quer nos
privados.

3 — As outras zonas urbanas consolidadas sdo constituidas por zonas
urbanas construidas sem referéncia historica relevante.

4 — As zonas urbanas em constru¢do correspondem a expansoes
urbanas existentes, realizadas ou em curso de realizagdo, de acordo com
os respetivos planos de pormenor ou projetos de loteamento.

Artigo 29.°
Localizacio de industrias

1 — As atividades industriais do tipo 3 referidas no Sistema de In-
dustria Responsavel sdo compativeis com as zonas urbanas desde que
sejam respeitados os condicionamentos constantes da legislagdo em
vigor e ndo manipulem ou emitam produtos toxicos ou perigosos, ou
produzam incomodidade para terceiros.

2 — As industrias dos tipos 1 e 2 apenas poderdo ser localizadas em
zonas industriais.

Artigo 30.°
Cargas e descargas na via publica

Nos espagos urbanos a Cdmara Municipal de Almeirim podera inter-
ditar a construcdo de instalagdes que necessitam de cargas e descargas
que ocupam a via publica.

Artigo 31.°
Alojamentos de animais

Nos espagos urbanos no sio permitidos alojamentos para animais,
exceto galinheiras, coelheiras e similares, desde que devidamente ins-
taladas nos lotes destinados a moradias e com parecer favoravel do
delegado de saude.

Artigo 32.°
Edificacdes nas areas inundaveis

1 — Na cidade de Almeirim parte da drea urbana esta sujeita a inun-
dagdes periddicas. Estas dreas estdo assinaladas na planta atualizada
de condicionantes.

2 — A reconstrugdo de edificios e a implantacdo de novos edificios
ficam sujeitos as seguintes regras:

A cota do patim da entrada do primeiro piso habitado ou de servicos
que pressuponha a existéncia de trabalho tera de ser superior a cota
topografica de 11,80 m;

Os pisos térreos abaixo da cota topografica de 11,80 m s6 poderdo ser
utilizados como parqueamento automovel ¢ armazenagem;

Devem ser tomadas as precaugdes de projeto necessarias para evitar
perdas e danos em casos de cheias;

Sdo proibidas as caves.

Artigo 33.°
Profundidade das construcoes

1 — A profundidade das constru¢des ndo podera exceder os 17 m,
incluindo balangos e varandas, mesmo que abertas, sem prejuizo da
aplicacdo da legislagdo em vigor.

2 — A Camara Municipal de Almeirim podera permitir o aumento
da profundidade maxima dos pisos térreos de edificios destinados a
equipamento, comércio e servigos, desde que devidamente autorizada
pelos proprietarios das construgdes vizinhas e respeitado o indice de
implanta¢do definido no artigo 54.° do presente Regulamento.

Artigo 34.°
Altura maxima

1 — O ntimero maximo de pisos permitido ¢ de quatro e a cércea
maxima permitida ¢ de 13,50 m.

2 — A altura de qualquer edificagdo sera fixada de forma que em
todos os planos verticais perpendiculares a fachada nenhum dos seus
elementos, com excec¢ao de chaminés e acessorios decorativos, ultrapasse
o limite definido pela linha reta a 45.°, tragada em cada um desses planos
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a partir do alinhamento do plano de fachadas das edificagdes fronteiras,
definido pela interse¢do do seu plano com o terreno exterior.

Nas edificagdes construidas sobre terrenos em declive consentir-se-a,
na parte descendente a partir do referido plano médio, uma tolerancia
de altura até ao maximo de 1,50 m.

3 — Nao ¢ permitido qualquer piso recuado acima do plano hori-
zontal cuja cota € definida pela intercecdo entre o plano da fachada do
edificio e o plano a 45.° a partir do alinhamento do plano de fachadas
das edificagdes fronteiras.

4 — Em arruamentos de tracado irregular a cércea maxima ¢ a per-
mitida no seu ponto mais estreito.

5 — Nos edificios de gaveto formado por dois arruamentos de largura
ou de niveis diferentes, desde que se ndo imponham solugdes espe-
ciais, a fachada sobre o arruamento mais estreito ou mais baixo podera
elevar-se até a altura permitida para o outro arruamento, na extensao
maxima de 15 m.

6 — Nas pragas, largos, gavetos, jardins publicos, ou outros espa-
¢os publicos ndo definidos por dois planos de fachadas paralelas, tipo
arruamento, a altura maxima permitida ¢ a do arruamento mais largo
que lhe da acesso.

7 — Na renovagao ou reconstru¢@o de edificios serd autorizada a
manutencao das cérceas existentes.

8 — No Largo da Republica e no trogo de renovagdo urbana da Rua
do Pago assinalado na planta de zonamento poder-se-a admitir uma
cércea maxima de 12,50 m desde que se trate de um projeto de reco-
nhecida qualidade e integrag@o no local, referenciando a memoria do
edificio existente.

Artigo 35.°
Anexos

Podera ser aprovada a construgdo de anexos, em lote com edificagao
destinada a habitagdo, desde que devidamente justificada e com as
seguintes caracteristicas:

Indice de construgdo méximo — 0,15;

Numero maximo de pisos — um;

Altura maxima da fachada — 3 m;

Altura méxima do al¢ado posterior — 4 m;

Cobertura ndo acessivel, mesmo que seja em terrago.

Artigo 36.°
Caves

1 — E admissivel a existéncia de caves, total ou parcialmente enter-
radas, desde que exclusivamente utilizadas para arrumos ou estaciona-
mento automoével.

2 — O pé direito maximo das caves ¢ de 2,60 m.

Artigo 37.°

Aproveitamento do vio do telhado

Sem prejuizo do cumprimento do Regulamento Geral de Edificagdes
Urbanas, admite-se o aproveitamento do vao do telhado para fins habi-
tacionais, na generalidade dos arruamentos, desde que:

A inclinagao do telhado ndo ultrapasse 28.°graus em qualquer das
aguas, no dngulo com o plano horizontal;
Seja respeitado o artigo 34.° do presente regulamento.

SUBCAPITULO I
Zonas urbanas consolidadas — Centro historico da cidade de Almeirim

Artigo 38.°
Ambito
1 — O centro historico da cidade de Almeirim encontra-se delimitado
na planta de zonamento que possui o n.° 11 A.

2 — No centro historico da cidade de Almeirim aplicam-se os artigos
do presente subcapitulo.

Artigo 39.°

Edificios a classificar

1 — A classificagdo como bem cultural pode ser desencadeada pelo
Estado, pela autarquia ou por qualquer pessoa singular ou coletiva e
serd sempre precedida de notifica¢@o e audiéncia do proprietario ¢ de
parecer da Autarquia.
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2 — A referida classificagao sera objeto de decisdo ministerial, apds
parecer fundamentado do IPPAR, sob proposta do IPA, em caso de bens
arqueologicos, e so produziré efeitos apos a sua publicacdo no Didrio
da Republica.

3 — Os bens classificados ou em vias de classificagdo ndo poderdo
ser demolidos, alienados, expropriados, restaurados ou transformados
sem parecer prévio do IPPAR (Lei n.° 13/85, de 6 de junho).

Artigo 40.°
Zonas de protecio

Todos os edificios classificados ou em vias de classifica¢ao tém uma
zona de protecdo automatica de 50 m, contados a partir do limite exterior
dos mesmos, a excecdo daqueles que vierem a ser classificados, para os
quais sera posteriormente estabelecida uma zona especial de protegao,
podendo ou ndo indicar uma area non aedificandi, (Lei n.° 13/85, de
6 de julho).

Artigo 41.°
Edificios nas zonas de protecio

Nas zonas de protecao, as construcdes existentes poderdo ser benefi-
ciadas ou ampliadas, desde que mantenham as principais caracteristicas
atuais ¢ desde que se verifique que as obras ndo prejudicam o valor a
proteger, quer sob o ponto de vista de enquadramento, quer da sua in-
ser¢do paisagistica e serviddo de vista, dos materiais e paleta de cores.
Tais alteragdes carecem igualmente do parecer prévio do IPPAR.

Artigo 42.°
Instrucio do processo

Na fase de instrug@o do processo de classificagdo de um iméovel deno-
minado «Em vias de classificagao», os terrenos ou edificios localizados
narespetiva zona de protecao nao podem ser alienados, demolidos, expro-
priados, restaurados ou transformados sem autoriza¢do prévia do IPPAR.

Artigo 43.°
Iméveis em vias de classificacao

Os iméveis em vias de classificacdo ficam sujeitos as disposicoes
constantes da Lei n.° 13/85, de 6 de julho.

Artigo 44.°
Patrimonio arqueologico

1 — Aos sitios e achados arqueologicos aplica-se a legislacao do patri-
monio arqueologico em vigor sendo desde logo aplicavel nos termos da
lei, o principio da conservagdo pelo registo cientifico, pelo que qualquer
edificagdo ou modificagao de solos fica condicionada a realizagdo prévia
de trabalhos arqueoldgicos e respetivo parecer da entidade competente
do Patrimoénio Cultural.

2 — Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo
ou a superficie, durante a realiza¢@o de qualquer obra na area do Plano
¢ obrigatoria a comunicagdo imediata a entidade da tutela competente
e a Camara Municipal, ficando os trabalhos em curso imediatamente
suspensos, nos termos e condigdes previstas na legislagdo aplicavel a
protegao ¢ valorizagao do patriménio cultural.

3 — O termo de durag@o efetivo da suspensdo da direito a prorrogagéo
automatica por igual prazo da execug¢do da obra, para além das outras
providencias previstas na legislacdo em vigor.

4 — Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados apos parecer
da entidade da Tutela competente.

5 — As intervengdes arqueoldgicas necessarias devem ser integral-
mente financiadas pelo respetivo promotor da obra, em acordo com a
legislacdo em vigor.

Artigo 45.°

Norma proviséria

Enquanto ndo for promovido pela Camara Municipal de Almeirim
o inicio do processo de classificagdo dos edificios propostos para a
classificag@o no Plano Diretor Municipal de Almeirim, os edificios de
interesse cultural, assim como os edificios nas suas areas de proteg¢do,
ficam sujeitos a aplicag¢do dos artigos seguintes do presente capitulo.

Artigo 46.°

Fachadas empenas e muros

1 — A Camara Municipal de Almeirim podera permitir a utilizagdo
de outras cores e materiais diferentes das atuais, desde que ndo contra-
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riem o disposto nos artigos 40.° e 41.° do presente Regulamento e que
reconhecidamente valorizem a imagem urbana.

2 — Os socos, remates e cunhais deverdo ser de cantaria de pedra a
vista ou argamassa pintada nas cores tradicionais.

3 — E interdita a utilizagdo de marmorites, mosaicos vidrados, azu-
lejos de interior, rebocos do tipo tirolés e cimento & cor natural.

Artigo 47.°
Portas, janelas, montras e portdes

1 —Nao ¢ permitido o envidragamento de sacadas ou varandas.

2 — Nao é permitido o uso de caixilharias de aluminio com cores ou
acabamentos dissonantes.

3 — As folhas das janelas deverdo ser de preferéncia pintados de
esmalte a branco e os aros da cor das portas ou portdes.

4 — Os vaos das portas e portdes deverdo ser de preferéncia pintados
de esmalte azul-escuro, verde-escuro, azul-forte, azuldo ou sangue-de-boi.

5 — As guardas ou gradeamentos deverdo ser pintados de preto,
verde-escuro, azul-escuro ou vermelho-escuro.

6 — Os vaos destinados a montras deverdo ter em consideragdo a
fenestragdo existente e a utilizacdo das cores das portas e janelas.

7 — Nos vaos de sacada que tenham varanda, a consola ndo podera
exceder 0s 0,30 m. A guarda sera executada em ferro.

8 — E proibida a utilizagio de estores exteriores que nédo utilizem a
caixa de estores camuflada.

Artigo 48.°
Coberturas

1 — A cobertura devera ser em telha de barro vermelho, com remate
em beirado.

2 — Desde que justificadamente enquadrado nas edificagdes vizinhas,
poder-se-a aceitar o remate do pano da fachada feito por platibanda ou
balaustrada.

Artigo 49.°
Pavimentos e espacos publicos em calcada de seixo

1 — Os pavimentos em calgada de seixo deverdo ser preservados,
podendo neles serem construidos passeios.

2 — Poderao ser asfaltados os pavimentos em cal¢ada de seixo que se
considerem vias principais ou importantes na regulamentacéo de transito.

Artigo 50.°
Publicidade

1 — A publicidade exterior é permitida quando se harmonizar com a
paisagem urbana envolvente.

2 — O plano do painel publicitério, quando paralelo ao plano da
parede, deve distar no maximo de 0,30 m.

3 — A publicidade colocada em consola:

Nao deve obstar a circulagdo pedonal;

Deve ser realizada em materiais apropriados previamente aprovados
pela Camara;

Deve ter como dimensdo maxima 2 mx 1 m.

4 — Nio ¢ permitida a publicidade nas coberturas.

5 — A afixac@o ou inscri¢ao de mensagens publicitarias de natureza
comercial obedece as regras gerais sobre publicidade e depende de
licenciamento prévio, salvo casos excecionados por lei.

Artigo 51.°
Autoria dos projetos

Nos imoéveis classificados ou em vias de classificacdo e nas respetivas
zonas de protecdo, os projetos de construgao ou reconstrugao sé podem
ser da autoria de arquitetos (Decreto-Lei n.° 205/88, de 16 de junho).

Artigo 52.°
Comissao Municipal de Habitacdo e Urbanismo

1 —E criada a Comissdo Municipal de Habitagdo e Urbanismo,
adiante designada por CMHU, para defesa do Patriménio Construido
do Municipio.

2 — A CMHU ¢ composta por sete elementos:

Presidente da Assembleia Municipal;

Trés elementos eleitos ou escolhidos entre os deputados municipais,
mantendo a proporcionalidade da representatividade na Assembleia
Municipal;
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Um representante da junta de freguesia respetiva;
Um representante da Associagdo de Arquitetos Portugueses;
Um técnico convidado.

3 — Constituem fun¢des da CMHU:

a) Emitir pareceres, por solicitacdo da Camara Municipal de Al-
meirim;

b) Propor a Camara Municipal de Almeirim a classificagdo de bens
moveis e imoveis que revistam interesse artistico, arquitetonico, ar-
queolégico, paisagistico, botanico, histdrico, cientifico, bibliografico
¢ arquitetonico;

¢) Promover a valorizagdo do patriménio cultural do municipio.

SUBCAPITULO 11
Zonas urbanas consolidadas — Outras zonas urbanas consolidadas

Artigo 53.°
Tipo de construcio

O tipo de construgio sera isolado ou continuo, conforme o predomi-
nante no quarteirdo respetivo.

Artigo 54.°
indice de implantacio

1 — O indice maximo de implantacgdo sera calculado nos seguintes
moldes:

a) Aos lotes/parcelas até 300 m? (inclusive) de 4rea, aplica-se o in-
dice 0,9;

b) Aos lotes/parcelas até 500 m? (inclusive) de area, aplica-se o indice
de 0,9 x 300 m? + 0,7 x restante area;

¢) Aos lotes/parcelas até 700m2 (inclusive) de area, aplica-se o indice
de 0,9 x300 m* + 0.7 x 200 m* + 0,3 x restante 4rea;

d) Aos lotes/parcelas de area superior a 700m2 (inclusive), aplica-se
o indice de 0,9 x 300 m?+ 0,7 x 200 m>+ 0.4 x 200 m> + 0,1 x restante
area.

2 — Em casos devidamente justificados, poder-se-4 admitir um indice
de implantacdo de 1,0, exclusivamente nos pisos térreos destinados a
comércio e/ou servigos, em lotes com area ndo superior a 160 m?, aps
parecer favoravel da Comissdo Municipal de Habitacdo e Urbanismo.

3 — Nas operacdes urbanisticas das quais resulte o recuo do alinha-
mento da constru¢do de acordo com o previsto no artigo 15.°, podera
a area de terreno privado, que venha a ser afetada a estacionamento
de uso publico, ser considerada para efeito de determinagio do indice
previsto non.° 1.

4 — Em lotes de gaveto aplica-se o artigo 62.° do RGEU.

Artigo 55.°

Zona comercial

As edificacdes a construir de ambos os lados da Rua Dionisio Saraiva
devem prever, obrigatoriamente, a instalagdo de comércio ao nivel do
rés do chéo.

SUBCAPITULO III
Zonas urbanas em construgao
Artigo 56.°

Tipo de construcio e indices

As caracteristicas de uso e intensidade de uso do solo serdo, em cada
propriedade, as que se encontram previstas nos planos de pormenor em
vigor, ou nos projetos de loteamento com alvard em vigor.

CAPITULO I1I
Espacos urbanizaveis

Artigo 57.°
Definiciao

1 — Os espagos urbanizaveis, delimitados na planta de zonamento,
constituem 4reas de expansdo das dreas urbanas existentes e destinam-se
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a construgdo de novos conjuntos residenciais, de edificios destinados a
atividades diversas e de equipamentos complementares.

2 — Os espagos urbanizaveis sdo constituidos pelas zonas HRE, HRF,
HRG e area das quintas.

3 — Nos espacos urbanizaveis a construgéo devera ser precedida de
plano de pormenor e ou de projeto de loteamento.

Artigo 58.°
Aplicagio

Aplicam-se aos espagos urbanizaveis os artigos 29.°, 30.°, 31.°, 32.°,
33.°,34.°,1n.° 3, 35.° ¢ 36.° do presente Regulamento.

Artigo 59.°
Indices nas zonas HRE, HRF ¢ HRG

Nas zonas HRE, HRF ¢ HRG, na auséncia de planos de pormenor
ou de alvaras em vigor, os indices urbanisticos maximos sdo os se-
guintes:

Densidade populacional — 120 hab./ha;
Indice de construgio — 0,4;

Indice de implantagéo:

Em blocos sem logradouro — 1,0;

Em blocos com logradouro — 0,7;
Moradias — 0,5;

Numero maximo de pisos — cinco.

Artigo 60.°
Distiancia minima entre fachadas nas zonas HRE, HRF e HRG

1 — Nas zonas urbanizaveis HRE, HRF e HRG a distancia minima
entre fachadas de edificios de ambos os lados de vias de circulagdo
automovel, com exclusdo dos impasses, deve corresponder a largura
da faixa de circulagdo acrescentada de:

2,50 m para cada lado da via quando a faixa de circulagdo tenha
largura igual a 5 m;

4 m para cada lado da via, quando a faixa de circulagdo tenha largura
entre Sme 7 m;

6 m para cada lado da via, quando a faixa de circulagdo tenha largura
compreendida entre 7 m e 9 m;

7,50 m para cada lado da via, quando a faixa de circulagdo tenha
largura superior a 9 m.

2 — Nas construgdes em banda continua, a profundidade dos edifi-
cios, medida perpendicularmente ao plano marginal vertical, ndo podera
exceder os 15 m, incluindo varandas abertas de balan¢o nunca superior
a 2 m e excetuando ainda:

Os casos de pisos em cave e rés do chdo, quando ndo utilizados para
habitagdo e desde que integrados num plano de conjunto do quarteirao
ou plano de pormenor da area urbanizavel, nao podendo, no entanto, a
profundidade exceder 70 % da profundidade média do lote;

O caso de edificios especiais de equipamento;

O caso de edificios destinados exclusivamente a escritorios ou comér-
cio, podendo, neste caso, a profundidade maxima atingir 17 m;

O caso de edificios singulares projetados em conjunto com a sua
envolvéncia.

3 — A altura maxima dos edificios, nas zonas HRE, HRF ¢ HRG
sera de cinco pisos e definida em funcgdo da largura dos arruamentos e
construgdes existentes:

Sem prejuizo do Regulamento Geral de Edificios Urbanos, nem do
disposto em planos de pormenor aprovados e ratificados, se for caso
disso, a altura maxima das fachadas dos edificios cuja construgdo é
neles autorizada serd a indicada no regulamento especifico do nicleo
respetivo;

Nao serdo permitidas tolerancias especiais nos gavetos ou tirando
partido de pragas, pracetas, jardins publicos ou noutros espagos con-
siderados como incorporados na via publica, a menos que se trate de
estudos gerais de conjunto objeto de planos de pormenor aprovado e
ratificado quando for caso disso.

Artigo 61.°
Indices na area das quintas

Na area das quintas os indices urbanisticos sio os seguintes:

Dimensdo minima do lote — 2500 m%;
Indice maximo de construgdo — 0,2;
Indice maximo de implantagao — 0,1;
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{ndice méaximo de impermeabilizagao do solo — 0,15;
Numero méximo de pisos — dois;
Indice minimo de coberto vegetal — 0,7.

CAPITULO IV
Espacos industriais

Artigo 62.°
Categorias

1 — Os espacos industriais destinam-se a implantacdo de edificagoes
¢ instalagdes para a industria.

2 — A area abrangida pelos espagos industriais divide-se em duas
zonas: existentes e de expansao.

3 — Consideram-se incluidas nas edificagdes e instala¢des industriais
as destinadas a laboratdrios, armazéns, depositos, silos, instalagdes de
natureza recreativa ao servico dos trabalhadores da industria, escritorios
e salas de exposicdes e, ainda, habitacdo para o pessoal de vigilancia e
manutengdo, quando justificavel. Deve também prever-se parque para
viaturas pesadas.

Artigo 63.°
Condicionantes urbanisticas

1 — Nos espagos industriais existentes aplicam-se os indicadores
urbanisticos constantes do plano de pormenor em vigor.

2 — Em terrenos abrangidos pelos espagos industriais relativamente
aos quais ndo haja plano de pormenor eficaz ou loteamento aprovado
os indicadores urbanisticos sdo os seguintes:

a) Area minima do lote — 500 m?;
b) As distancias minimas as vias publicas ser@o as seguintes:

Escritorios e habitagdes — 3 m;
Edificios fabris — 10 m.

¢) O volume maximo da construcio sera de 5 m*/m? da 4rea do lote,
ndo podendo, no entanto, o indice de implantagdo superior a 0,7;

d) E interdita a construcao de habitagdes, exceto as instalagdes de um
guarda, que ndo devem ter 4rea superior a 100 m%

e) As instala¢des industriais deverdo ter, no seu perimetro, faixas arbo-
rizadas, que poderao ser utilizadas para estacionamento e complemento
de areas afetas a servigos sociais. Estas areas nao deverao ser inferiores
a 10 % da area do lote.

Artigo 64.°

Efluentes

Todos os efluentes industriais s6 poderdo ser ligados as redes publicas
de sanecamento apds pré-tratamento que elimine todos os elementos
prejudiciais ao tratamento biologico dos esgotos, designadamente:

Matérias sélidas, como areia, lamas metélicas e matérias fibrosas;
Acidos livres — cloridrico, sulfurico ¢ nitrico;

Bases livres — lixivias e amoniaco;

Metais ferrosos € nao ferrosos;

Substéncias toxicas especificas — nitritos, cromatos e cianetos;
Sais — sulfetos, sulfitos, cloretos e fosfatos;

Oleos e gorduras;

Detergentes.

A temperatura dos efluentes ndo podera exceder 35.°C e o pH devera
estar compreendido entre 6,5 ¢ 8,5.
Artigo 65.°
Bocas de incéndio
Deverao ser previstas no interior dos lotes industriais uma boca de
incéndio por lote ou por cada 1000 m? de construcio.
Artigo 66.°
Caves
1 — Sio autorizadas caves, total ou parcialmente enterradas, a utilizar
exclusivamente para arrecadagdo ou para estacionamento automovel.
2 — O pé direito maximo admitido nas caves ¢ de 2,60 m.
Artigo 67.°
Armazenagem a descoberto

(Revogado)

31607

Artigo 68.°
Condicionamento

A concessdo de alvara de licenga de construgfo ficara condicionado a
apresentagdo pelo requerente de documentagao justificativa e comprova-
tiva de que o processo de fabrico utilizado e os dispositivos antipolui¢do
a instalar reduzem a poluicéo a valores técnicos aceitaveis.

CAPITULO V
Espacos verdes

Artigo 69.°
Regulamentacio

1 — Nos espagos verdes ¢ interdito o loteamento urbano e o fraciona-
mento de prédios risticos abaixo da unidade minima de cultura.

2 — Nos espagos verdes ¢ interdita qualquer construgdo exceto as
de interesse publico.

3 — Nos espagos verdes ndo € permitida a destruigdo ou a substitui¢ao
da vegetacdo existentes sem prévia autorizacdo da Cadmara Municipal
de Almeirim.

CAPITULO VI
Estacionamento

Artigo 70.°
Estacionamento em loteamentos urbanos
As areas de estacionamento em loteamentos urbanos sdo as especi-
ficadas na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco.
Artigo 71.°
Estacionamento em edificios

1 — Os projetos de edificios que ndo resultem de um processo de
loteamento tém que prever areas de estacionamento iguais as consignadas
na Portaria n.® 216-B/2008, de 3 de margo.

2 — Perante a comprovada impossibilidade de serem previstas as
areas consignadas no n.° 1, aplica-se o regulamento municipal.

CAPITULO VII
Espacos canais

Artigo 72.°
Circular de Almeirim
Séo consideradas zonas non-aedificandi da circular de Almeirim:

50 m ao eixo da via, até a aprovagdo do seu anteprojeto;
40 m ao eixo da via, até a aprovagdo do seu projeto;
20 m ao eixo da via, apos a aprovagdo do seu projeto.

PARTE 1V

Gestao do plano

CAPITULO UNICO

Artigo 73.°
Realizacéio do plano

1 — A administragdo municipal formulara programas sectoriais, anu-
ais e plurianuais, que constituirdo o guia de atuac@o urbanistica municipal
no quadro de realizagdo do PUA.

2 — Estes programas incidirdo sobre as seguintes matérias:

a) Habitacdo — definindo as agdes a desenvolver pelo municipio,
pelos 6rgdos de administragdo central ¢ pelos particulares na construgio e
na recuperagao de alojamentos, para um periodo determinado de tempo,
de acordo com os diferentes programas e esquemas de financiamento
publico da habitacdo;
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b) Escolas — definindo os diferentes tipos de escolas a construir e
o seu faseamento;

¢) Espacos verdes — definindo o faseamento da sua realizagao;

d) Infraestruturas — definindo as diferentes obras de arruamento e
vias, redes de saneamento basico, de distribuicdo de energia e iluminagdo
publica, a realizar por iniciativa do municipio;

e) Aquisicdo de terrenos — estabelecendo os terrenos a adquirir ne-
cessarios a realizacdo do PUA e dos diferentes programas setoriais.

Artigo 74.°

Execucao do plano de urbanizacao

A Camara Municipal de Almeirim regulara o faseamento e a execucdo
dos trabalhos de urbanizacgio, adotando o processo administrativo mais
conveniente em cada caso, de acordo com a legislagio em vigor, de
forma a garantir uma conveniente execu¢@o das orientagdes do Plano
de Urbanizagdo de Almeirim.

Artigo 75.°

Areas de cedéncia

Os terrenos a ceder ao Municipio devem ser dimensionados nos termos
estabelecidos do disposto na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco e
no Regime Juridico da urbanizagao ¢ da edificagao.

PARTE V

Disposic¢odes finais e transitérias

CAPITULO UNICO

Artigo 76.°
Normas transitorias

Todos os projetos que deram entrada na Camara Municipal de Al-
meirim até a entrada em vigor do PUA serdo analisados nos termos do
Plano Geral de Urbanizagdo de Almeirim.

Artigo 77.°
Vigor
O PUA entra em vigor no dia seguinte ao da data da sua publicagdo
no Didrio da Republica.
Artigo 78.°
Revogacio

E revogado o Plano Geral de Urbanizagio de Almeirim, ratificado por
despacho do Ministro do Planeamento ¢ da Administragdo do Territorio
de 11 de marco de 1991, publicado no Didrio da Republica, 2.* série,
n.° 47 (Suplemento), de 25 de fevereiro de 1992.
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