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Camara Municipal

REGULAMENTO DE CONSTRUGAO, VENDA E TRANSMISSAO DE LOTES NA ZONA DE ATIVIDADES
ECONOMICAS DE ALMEIRIM

Predmbulo
Reconhecendo-se que o Regulamento de Construgdo, Venda e Transmissdo de Lotes na Zona de
Atividades Econdmicas de Almeirim se encontrava desatualizado, entendeu a Camara Municipal de
Almeirim proceder a sua revisao.
Ha que avangar na adogao de outras solugdes que, sem embargo da preservagdo do interesse publico e
do vultuoso investimento efetuado pelo Municipio, possam dar resposta as necessidades das empresas
e a criagdo de postos de trabalho, tendo em vista colocar os lotes ao servico da economia e ndo dos
meros interesses egoistas de realizagdo de mais-valias imobilidrias, meramente especulativas.
Por outro lado, ha que ter em conta a evolugdo legislativa entretanto verificada no que respeita ao
regime juridico do patriménio imobiliario piblico constante do DL n2 280/2007, de 7 de Agosto, que,
apesar de ndo ser aplicdvel a administracdo local, contém, contudo, principios gerais que devem ser
tidos em consideragdo.
Este Regulamento foi submetido a discussdo publica, no dmbito da qual foram introduzidas alteragGes
ao texto do Projeto.
Assim, no uso das competéncias conferidas pelas disposi¢des conjugadas dos artigos 1122 n2 7 e 2412 da
Constituicdo da Republica Portuguesa e do artigo 252, n2 1, alinea g) da Lei n? 75/2013, de 12 de
setembro, por proposta da Camara Municipal de Almeirim de 30 de junho de 2014, a Assembleia
Municipal de Almeirim 30 de junho de 2014, aprova o Regulamento de Construgdo, Venda e
Transmissdo de Lotes na Zona de Atividades Econdmicas de Almeirim.

10 de julho de 2014. — O Presidente da Camara, Pedro Miguel César Ribeiro



TITULO |
Das condi¢des de construgdo
CAPITULO |
DisposigcOes Gerais
Artigo 12
Ambito e aplicagdo

Consideram-se abrangidas pelo presente regulamento, todas as edificacdes a realizar nos lotes que
integram a amplia¢do da Zona de Atividades Econdmicas de Almeirim (Planta anexa I).

Artigo 22
Defini¢bes

Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

a) Area total de intervencdo (At) - é a area total de terreno a lotear;

b) Area do Lote (Al) - é a superficie de cada lote definida pelos seus contornos cotados na Planta de
Sintese e indicado no quadro anexo;

c) Area de construcdo (Ac) - é a superficie total dos pavimentos do edificio medida pelo perimetro
exterior das paredes exteriores;

d) Area de implantagdo (Ai) - é a area resultante da projecdo horizontal dos edificios, delimitada pelo
perimetro dos pisos mais salientes;

e) Volumetria - é o resultado da multiplicacdo da area de pavimentos de cada zona que integra a
construcdo pelo respetivo pé-direito.

f) Altura da cobertura - é a distancia vertical, medida entre a soleira e o ponto mais elevado da
cobertura.

g) Altura das fachadas - é a distancia vertical, medida entre a soleira e a parte superior do beirado ou da
platibanda.

h) Logradouro - é a area do lote ndo edificavel, definida pelos afastamentos minimos da construgdo aos
limites do lote e/ou a drea sobrante da implantagdo do edificio.

Artigo 32
Tipologias de lotes
Em funcdo das suas dimensdes, prevé-se a classificacdo dos lotes em 4 tipologias:
a) LOTES TIPO A - Lotes com 30 metros de frente;
b) LOTES TIPO B - Lotes com 45 metros de frente;

¢) LOTES TIPO C - Lotes com 60 metros de frente;



d) LOTES TIPO D - Lotes irregulares e de gaveto.
Artigo 42
Constituicdo e agrupamento e divisdo de lotes

1 - Os lotes que constituem a presente ampliagdo da Zona de Atividades Econdmicas de Almeirim,
poderdo ser agrupados, de modo a permitir a ampliagdo das unidades industriais ou a garantir areas
adequadas ao tipo de exploragao pretendida, desde que tal ampliagdo ou redimensionamento seja
devidamente justificado e o indice de Ocupagdo nio ultrapasse o definido no artigo 112.

2 - Do mesmo modo, todos os lotes de tipologias A, B e C poderdo ser subdivididos no sentido
perpendicular ao arruamento adjacente, dai resultando dois lotes com frentes iguais cujas construgdes
deverdo ser geminadas nos lotes de tipologia A e B (Anexo I).

3-Os lotes de tipologia D sdo indivisiveis, com excegao, a deliberar pela Camara Municipal, do lote n2 55
e outros cuja dimensdo ultrapasse a média da area do respetivo quarteirao.

Artigo 52
Zonas Verdes Publicas
1- Nas areas definidas no quadro anexo como zonas de verde publico, sera determinante:

a) Nas zonas de verdes de enquadramento e protegdo das vias, a plantagdo de darvores e espécies
arbustivas de tipo adequado 4 fungdo proposta de protecdo ao ruido e encandeamento do trafego
automovel;

b) Na zona de serviddo e enquadramento da linha de 4dgua preexistente - Vale da Mina, a plantagdo de
arvores e espécies arbustivas de tipo adequado a fungdo de protecdo natural que se pretende para além
da qualificagdo do referido espaco canal;

c) A zona restante adjacente a designada como drea verde publica para implantagdo de equipamentos
deverd ser equacionada como complemento natural desta, sendo permitida implantacdo de
equipamentos ao ar livre, ou simplesmente cobertos, de caracter desportivo e recreativo, para além do
complementar mobilidrio urbano.

CAPITULO Il
Condicionamentos ao uso do solo e a edificacdo
Secgao |
Condicionamentos a utilizacdo e ocupagdo do solo
Artigo 62
RestricOes a instalacdo
1- Ndo é permitida na area da zona de atividades econdmicas a instalacdo de industrias de tipo 1.

2- A instalagdo de industrias de tipo 2 sera condicionada, sempre que na sua atividade se possam utilizar
ou produzir residuos ou efluentes considerados perigosos em termos de contamina¢do do ar ou dos
aquiferos.



3 - A viabilidade de instalagdo destas unidades carece de consulta prévia a Camara Municipal, que
solicitara parecer as entidades competentes, caso necessario.

4 - A Camara Municipal de Almeirim podera ndo autorizar a instalagdo de unidades industriais que, pela
sua natureza e dimensdo, sejam grandes consumidores de agua ou fortemente poluidoras do ambiente,
quer através de efluentes liquidos ou gasosos e ainda de ruidos.

Artigo 72
Tratamento dos efluentes

A Camara Municipal de Almeirim podera impor aos utentes da zona de atividade econdmicas a
instalacdo e funcionamento de érgdos de pré-tratamento dos efluentes liquidos, de modo a garantir que
as dguas residuais que deles saiam satisfacam os parametros técnicos e ambientais de entrada na rede
de esgotos.

Artigo 82
Residuos industriais

Todo o produtor de residuos industriais devera promover a sua eliminagdo ou remogado da zona de
atividades econdmicas nos termos estabelecidos pela lei e pela Camara Municipal.

Artigo 92
Condigdes ambientais

1 - As atividades econdmicas a instalar deverdo respeitar as normas legais relativas a qualidade da agua,
ar e ruido.

2 - Deverdo ainda ser respeitadas a as normas legais relativas aos éleos usados, sendo proibida a sua
eliminagdo por processos de queima que provoquem poluicdo atmosférica acima dos niveis permitidos,
bem como o seu langamento no solo, linhas de dguas ou rede de esgotos.

3 - Os projetos das industrias a instalar, deverdo caso se justifique, indicar os dispositivos relativos a
eliminagao de poeiras.

Seccdo Il
Condicionamentos a edificagcdo
Artigo 102
Controlo prévio

Todos os projetos de instalagdes de carater industrial tém de ser submetidos a controlo prévio pelo
organismo competente.

Artigo 112
indice de ocupacio do lote (lo=Ai/Al)

1 - A area de implantagdo (Ai) das construgGes nao podera exceder 60% da area total do Lote (Al), sem
prejuizo dos afastamentos definidos no artigo 159.

2 - Os depésitos de armazenagem exteriores, quando necessdrios serdo integrados nesta area.



Artigo 12°
Ocupacgdo minima do lote

A area de implantagdo minima a construir, devera ocupar pelo menos 20% da area de implantagdo
maxima definida no quadro anexo.

Artigo 132
indice de construcdo do lote (Ic=Ac/Al)

A drea maxima de construgdo ndo poderd exceder 75% da area total do lote (Al), incluindo todas as
construcdes do lote.

Artigo 142
indice volumétrico (lv=Ac x pé-direito)
O volume maximo de construgdo é de 5m3/m2 da area do lote.
Artigo 152
Afastamentos
1 - O afastamento minimo das construgGes aos limites laterais e tardoz dos lotes é de 6 m.

2 - Excetuam-se do previsto no numero anterior os lotes de tipologia C, nUmeros 56 a 60 inclusive cujo
afastamento tardoz minimo a respeitar é de 18 m.

3 - No caso de anexacdo ou divisdo de lotes, esta distancia é anulada na(s) estrema(s) comum(ns) sem
prejuizo do indice maximo de ocupacao.

4 - O afastamento frontal é de 12 metros para todos os lotes, incluindo nas frentes adjacentes a
arruamentos nos lotes de gaveto.

Artigo 162
Altura maxima das fachadas

A altura méaxima das fachadas ndo podera ser superior a 9 metros, incluindo elementos decorativos tais
como platibandas.

Artigo 172
Altura maxima da cobertura

A altura maxima da cobertura ndo poderd ser superior a altura maxima da fachada salvo casos
devidamente justificados dos quais resultem solugdes estéticas de qualidade.

Artigo 182

Area n3o edificada



A drea ndo edificada ndo podera ser inferior a 40% da area total do lote, podendo esta ser ocupada da
seguinte forma:

a) Area arborizada minima - 20% da area do lote;
b) Area minima ndo impermeabilizada - 25% da area do lote.
Artigo 192
Utilizagdo da area ndo edificada

E interdita a utilizagdo para fins industriais incluindo a armazenagem ou depdsito de materiais, lixos,
desperdicios e outros, nas areas ndo edificaveis descobertas, definidas em projeto como dareas verdes ou
outras, onde o agente econdmico adquirente terd de assegurar o arranjo dos elementos vegetais
existentes ou previstos em projeto.

Artigo 202
Arborizagdo periférica

1 - As faixas periféricas arborizadas, que ndo poderdo ser inferiores a 20% da area do lote, deverdo ser
devidamente assinaladas na planta de implantagdo do projeto de licenciamento, cabendo ao
proprietario do lote a sua implementagdo no ambito das obras de construgao do edificio, bem como a
sua futura manutencéo.

2 - O enquadramento de depdsitos de armazenagem exteriores as edificacdes devera ser efetuado por
cortinas de arvores e arbustos, com uma percentagem de 50% de folha persistente.

Artigo 212
Estacionamentos

1 - Devera ser reservada para estacionamento uma area minima correspondente a 15% da area total de
construgao.

Esta area de estacionamento poderd enquadrar-se na area ndo edificada.

2 - Caso se pretenda implementar qualquer tipo de cobertura para a zona de estacionamento, devera
ser apresentado na Camara Municipal o respetivo projeto de licenciamento.

Artigo 222
Portaria

Na faixa “non aedificandi” frontal de 12 metros adjacente ao arruamento, podera ser implantada uma
construcdo destinada a portaria com um maximo de 12 m2 e/ou estrutura destinada a implantaco de
posto de combustivel.

Artigo 232
Habitacdo

Caso se justifique, poder-se-a construir dentro do limite da area de constru¢do uma habitagdo destinada
ao guarda das instalagGes, ndo podendo a sua area bruta exceder os 100m?2.



Artigo 242
Da estética das construgGes

1 - As construgles a erigir em cada lote serdo objeto de analise através do respetivo projeto de
arquitetura, o qual devera tomar em consideragdo a necessidade basica de qualificagdo da imagem
arquitetdnica da zona.

2 - Neste ambito, deverd atender-se com especial acuidade ao nucleo frontal da construgao,
independentemente de ai serem implantadas zonas de servigos e/ou exposigdo e venda.

3 - E interdito o emprego de anuncios pintados diretamente sobre os paramentos exteriores, devendo a
publicidade ser executada através de painéis construidos em materiais inalteraveis aos agentes
atmosféricos e de facil manuten¢do em bom estado de conservagdo.

Artigo 252
Do arranjo dos espacos nio edificados/logradouros

Os espacos exteriores ndo edificados deverdo ser devidamente tratados e arborizados por forma a ser
funcionais, resultarem num enquadramento natural de dignificagdo da zona de atividades econdmicas e

apresentarem-se cuidados na sua manutencgdo.
Artigo 262
Vedagdes

1 - As vedagGes de separacgdo entre lotes deverdo ser executadas em rede metadlica sobre embasamento
de alvenaria com 0,5 m, numa altura maxima total de3,50 m.

2 - Estas vedagdes deverdo ser acompanhadas de sebe vegetal com uma largura minima de 0,5 m.

3 - Quando os acidentes de terreno acusem uma diferenca altimétrica superior a 1 metro entre os seus
pontos extremos, a vedagdo devera escalonar-se nos tramos que sejam necessarios para ndo ultrapassar

aquele limite.
TITULO Il
Das condi¢bes de venda e transmissdo de lotes
CAPTULO |
Disposi¢cOes gerais
Secgao |
Disposigdes comuns
Artigo 272
Principios gerais

1 - Em todos os atos e procedimentos que respeitam a venda e transmissdo de lotes na Zona de
Atividades Econdmicas, o Municipio de Almeirim, bem como os titulares dos seus érgaos e os seus e
trabalhadores e agentes devem observar os principios gerais da atividade administrativa,
designadamente os principios da legalidade, da prossecu¢do do interesse publico no respeito pelos



direitos e interesses legalmente protegidos dos particulares, da igualdade, da proporcionalidade, da
justica, da imparcialidade e da boa-fé.

2 - Todas as decisdes tomadas nos procedimentos de venda e transmissdo de lotes que sejam
desfavoraveis aos interessados estdo sujeitas a sua audiéncia prévia, nos termos gerais.

Artigo 282
Concorréncia

1 - O Municipio de Almeirim, bem como os titulares dos seus drgdos e os seus funciondrios, agentes e
trabalhadores, devem, nos procedimentos de venda e transmissdao dos lotes da ZAE, assegurar aos
interessados em contratar uma concorréncia efetiva.

2 — Sem embargo do estabelecido no nimero anterior, podera a Camara Municipal estabelecer os
seguintes critérios de discriminagdo positiva na adjudicagdo dos lotes:

a) Atividades econdmicas de relevante valor tecnoldgico;

b) Atividades econdmicas complementares de atividade agricolas;

c) Maior numero previsto de criagdo de postos de trabalho.
Artigo 292

Transparéncia

O Municipio de Almeirim, bem como os titulares dos seus 6rgdos e os seus funcionarios, agentes e
trabalhadores, devem garantir adequada publicidade e proporcionar, tempestivamente, o mais amplo
acesso aos procedimentos.

Artigo 302
Competéncia e Publicidade

1 - Compete a Camara Municipal autorizar a venda dos lotes da Zona de Atividades Econdmicas, as
respetivas condi¢Ges e a escolha da modalidade do procedimento de venda.

2 — Nessa deliberagdo a Camara Municipal fixara ainda o dia e hora para a rece¢do e abertura das
propostas.

3 - A deliberagdo estd sujeita a publicitacdo obrigatdria no sitio da internet do Municipio, por edital a
fixar no lote e nos edificios sede da Camara Municipal e da Junta de Freguesia e facultativa em jornal
com ampla circulagdo, da qual devem constar todas as informacdes relevantes do procedimento de
venda.

4 — Consideram-se informagdes relevantes:

a) A identificacdo do lote, com a respetiva area, nimero de descri¢do predial e inscrigdo matricial;
b) O prego base de venda;
c) Os critérios de adjudicacdo e, quando seja o caso, a abertura de procedimento licitacdo;

d) Os impostos e outros encargos e despesas devidos;



e) As modalidades de pagamento admitidas;
f) O local, a data e a hora limites para a apresentacdo de propostas;

g) O local, a data e a hora para o ato publico de abertura das propostas e inicio do procedimento
de licitagdo, quando a ele haja lugar;

h) A indicacdo de outras condigdes estabelecidas pela Camara;
i) A sujeicdo ao presente Regulamento.

5 — A publicitagdo da venda deve ser efetuada com pelo menos 15 dias de antecedéncia em relagdo a
data fixada para a apresentagdo das propostas.

Artigo 312
Preco

O prego minimo do metro quadrado de terreno dos lotes é fixado pela Assembleia Municipal sob
proposta da Camara Municipal.

Artigo 322
Regime de venda
1- Avenda dos lotes é efetuada em regime de propriedade plena.

2 - A Camara Municipal pode deliberar vender a propriedade de raiz relativamente aos lotes cuja venda
tenha sido efetuada anteriormente em regime de direito de superficie.

3 - O prego de venda por metro quadrado da propriedade de raiz é fixado nos termos do artigo anterior.
Artigo 332
Modalidades do procedimento de venda

A venda dos lotes sera efetuada por proposta em carta fechada, seguida ou ndo de procedimento de
licitagdo, ou por ajuste direto, conforme deliberagdo da Camara Municipal.

Artigo 342
Pagamento
1 - O pagamento do preco é efetuado a pronto.

2- Poderd ser admitido o pagamento em prestacdes, o qual inclui juros sobre o capital em divida, de
acordo com as taxas em vigor para o diferimento de pagamentos de dividas ao Estado.

3- Em qualquer tipo de procedimento, apds a adjudicagdo proviséria, deve ser imediatamente paga
quantia correspondente a 10% do preco de adjudicagdo do lote.

Artigo 352

Pagamento da quantia remanescente e incumprimento



1 - No pagamento a pronto, a quantia remanescente do valor da adjudicacdo deve ser paga no prazo de
30 dias contados da data da notificagdo da adjudicacdo definitiva.

2 - O incumprimento pelo adjudicatario do pagamento previsto no numero anterior implica a
caducidade automatica da adjudicagdo proviséria, a perda de quaisquer direitos sobre o lote, bem como
das importancias ja entregues.

3 - Considera-se haver incumprimento quando, verificada a omissdo do pagamento, o adjudicatario,
apos interpelagdo efetuada pelo Municipio, por carta registada com aviso de recegdao, ndo efetue o
pagamento da quantia remanescente em divida, no prazo de 30 dias a contar da data da rececdo da
carta.

4 - Da carta deve constar expressamente a adverténcia que o ndo pagamento no prazo estabelecido,
constitui incumprimento definitivo das condi¢Ges da adjudicacdo, implicando a caducidade automatica
da adjudicagdo provisdria e a perda a favor do Municipio de Almeirim das quantias que tenham sido
entregues até ao momento.

5 - O pagamento efetuado nos termos do n? 3 esta sujeito ao pagamento de juros de mora a taxa legal.
Artigo 362
Prazo e condigdes do pagamento em prestacdes

1 - O pagamento em presta¢des da quantia remanescente sera efetuado em prestagdes trimestrais
iguais, que ndo poderdo exceder o prazo de trés anos.

2 — O valor de cada prestagdo e respetivos juros, calculados nos termos do n2 2 do artigo 349, deve ser
assegurado através da prestacdo de garantias bancdrias a primeira solicitagcdo, coincidentes com as
datas de vencimento de cada prestagao.

3 — As garantias bancarias devem ser apresentadas nos servicos da Camara Municipal no prazo de 30
dias, a contar da adjudicag¢do provisoria, sob pena da caducidade automatica desta.

4 — O prazo previsto no nimero anterior pode ser prorrogado pelo Presidente da Camara, por igual
periodo, uma Unica vez e por motivo devidamente justificado.

Artigo 372
Escritura de compra e venda

1 - A escritura de compra e venda é celebrada apds o pagamento integral do preco do lote, salvo o caso
previsto no n2 5.

2 - Da escritura publica de venda constara obrigatoriamente:
a) A identificagdo do lote;
b) O tipo de atividade econémica a desenvolver;

c¢) O prazo para conclusdo das edificacOes a realizar no lote, que ndo devera exceder dois anos, salvo o
disposto no n2 6;

d) A proibicdo da utilizagdo do lote para fim diverso do acordado;



e) A proibicdo de transmissdo do lote e das edificagGes e benfeitorias nele realizadas sem prévia
autorizacdo da Camara Municipal, a proibicdo de cedéncia do lote, da posicdo de adjudicatdrio ou das
edificagGes a titulo de arrendamento, trespasse, cessdo de exploragdo ou titulo similar, nos termos do
artigos 532 e 542 e os respetivos efeitos previstos no artigo 562.

f) A declaragdo de conhecimento e aceitagdo do presente Regulamento.

3 - Em caso de contrato celebrado com empresa de locagdo financeira, que vise a aquisi¢do de lote por
terceiro locatario, deve o contrato referir, obrigatoriamente, que o lote se destina a ser arrendado em
regime de locacdo financeira e identificar a entidade locataria.

4 — N3do tem aplicagdo o disposto na alinea e) do n2 2, no que se refere ao arrendamento, quando o lote
tenha sido adquirido visando a construgdo para esse fim.

5 — A escritura de compra e venda podera ser celebrada antes do pagamento integral do lote, desde que
o mesmo fique assegurado mediante a apresentagdo de garantia bancaria a primeira solicitagdo a favor
do Municipio de Almeirim, nos termos previstos no n2 2 do artigo 362.

6 — O prazo para a conclusao das edificagdes podera ser de trés anos, mediante justificacdo apresentada
pelo adquirente e que seja aceite pela Camara Municipal.

Secgdo Il
Da venda por proposta em carta fechada
Artigo 382
Comissao de abertura das propostas

A abertura das propostas e o procedimento de licitagdo, quando a ele haja lugar, sdo dirigidos por uma
comissdao, composta por trés membros designados pelo Presidente da Camara, que indicard o
presidente da mesma.

Artigo 392
Propostas

1 - As propostas a apresentar devem indicar um valor para arrematag¢do do lote igual ou superior ao
preco base.

2 - As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito fechado, identificando-se no exterior do
mesmo o proponente e o lote a que respeita, que, por sua vez, é encerrado num segundo sobrescrito
dirigido ao presidente da Camara Municipal de Almeirim.

3 - As propostas podem ser entregues pessoalmente ou enviadas por correio, sob registo.
4 - As propostas apresentadas sdo registadas e ordenadas de acordo com a respetiva apresentacgao.
Artigo 402
Abertura de propostas e procedimento de licitagdo

1 - A abertura das propostas é realizada em ato publico.



2 - A deliberagdo de autorizagdo de venda dos lotes podera determinar, apds a abertura das propostas,
a realizacdo de um procedimento de licitagdo entre os proponentes cujo valor das respetivas propostas
se situem no intervalo de 20% relativamente ao valor da proposta mais elevada.

3 - O valor minimo dos langos ndo pode ser inferior a 1 % do valor do prego base e realizar-se-a a partir
do valor da proposta mais elevada.

4 - A licitagdo termina quando o presidente da comissdo tiver anunciado por trés vezes o valor da
proposta ou do lango mais elevado e este nao for coberto.

Artigo 412
Exclusdo das propostas

Serdo excluidas as propostas que:

a) Forem recebidas fora do prazo estabelecido para sua apresentacao;

b) Oferecam um preco inferior ao preco base fixado pela Camara, ou

c) Ndo respeitem o modo de apresentagdo estabelecido no n2 2 do artigo 399.
Artigo 422

Adjudicacao

1 - Terminado o procedimento previsto no artigo 409, o adjudicatario provisério procederd ao
pagamento imediato de 10% do preco de adjudicagao.

2 — No ato de pagamento, o adjudicatario provisdrio, deve declarar:

a) Se opta pela modalidade do pagamento em prestagdes, se admitida, indicando o plano de
pagamentos pretendido;

b) Se pretende que o lote provisoriamente adjudicado seja para pessoa ou entidade a designar, a qual
deve ser identificada no prazo de cinco dias;

c) O prazo previsivel para a conclusdo da edificacdo, que ndo deve ultrapassar dois anos, salvo o
disposto no n2 6 do artigo 379.

3 - No final do ato publico é elaborado o respetivo auto de adjudicagdo proviséria, que deve ser
assinado pelos membros da comissdo e pelo adjudicatario provisério, se estiver presente.

4 — Do auto de adjudicagdo proviséria constardao a modalidade de pagamento, o plano de pagamento
em prestacoes, a adverténcia para a obrigatoriedade de prestacdo de garantia bancaria e o prazo para a
identificacdo da pessoa ou entidade a designar, quando seja o caso.

5 — O auto de adjudicagdo provisdria é notificado ao adjudicatario provisério no prazo de 2 dias, ou no
primeiro dia Gtil seguinte aquele, quando nao se encontre presente no ato publico.

6 - A decisdo de adjudicacdo definitiva ou de ndo adjudicacdo compete a Camara Municipal, devendo
dela ser notificado o interessado, no prazo de 30 dias a contar da adjudicacdo proviséria.

7 — A deliberacdo de adjudicagdo definitiva identificara a pessoa ou entidade a quem se destina o lote e
fixara o prazo para conclusdo da edificagdo a realizar no lote.



Artigo 432
Adjudicagdo em comum

1 — Quando haja dois candidatos interessados na aquisicdo do mesmo lote, em alternativa ao
procedimento de licitacdo, desde que os candidatos interessados o solicitem, poderd ser admitida a
divisdo do lote.

2 - Em caso de divisdo do lote devera ser observado o disposto no n.2 2 do artigo 4.2 e na alinea c) do n2
2 e n?6 do artigo 37°.

Artigo 442
Situagdo tributaria e contributiva

1 - O adjudicatdrio provisério ou o terceiro para quem este contratou, devem comprovar que tém a
situagdo tributaria e contributiva regularizada, no prazo de 10 dias a contar da data da adjudicacdo
provisoria.

2 - O prazo previsto no numero anterior pode ser prorrogado pelo Presidente da Camara, por uma Unica
vez, por motivo devidamente justificado.

Artigo 452
Titulo de adjudicagdo e contrato de promessa

1 - A Camara municipal emitird um titulo de adjudicacdo definitiva, que servird de comprovativo da
legitimidade para efeitos de procedimento de controlo prévio relativo a edificagdo no lote.

2 - Caso o adjudicatdrio assim o solicite, podera ser celebrado contrato de promessa de compra e venda,
sendo aplicavel, com as devidas adaptagdes, o disposto nos n2s 2 e 3 do artigo 379.

3 - Quando o lote seja adquirido tendo em vista a sua locagdo financeira, o titulo de adjudica¢do ou do
contrato de promessa devem indicar obrigatoriamente o locatario.

Artigo 462
N3o adjudicacdo

1 - N3o ha lugar a adjudicagdo, provisoria ou definitiva, designadamente, quando se verifique:

a) Erro relevante sobre a identificagdo ou a composicao do lote;

b) Prestacdo de falsas declaragdes, ou a falsificacdo de documentos;

c) Fundado indicio de conluio entre os proponentes;

d) A ndo apresentacdo de garantia bancdria;

e) A ndo comprovacdo da situacdo tributaria e contributiva regularizada, por motivo imputavel ao

adjudicatario provisério ou de terceiro para quem este tenha contratado.

2 - No caso de o lote ja ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que o adjudicatario prestou
falsas declaragbes ou apresentou documentos falsificados, ha lugar a anulacdo da adjudicagdo, sem
prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.



3 - Em caso de anulagdo da adjudicagdo ou de ndo adjudicagdo por causa imputdvel ao interessado,
pode o lote ser adjudicado ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lango imediatamente
inferior ao valor de arrematagdo, exceto em caso de conluio.

4 — Quando a Camara Municipal, sem causa justificativa, ndo proceda a adjudicagdo definitiva, pode o
interessado eximir-se da obrigacao de aquisicao, tendo direito ao reembolso das quantias pagas.

Artigo 472
Revogacdo da adjudicagdo e reversao dos lotes

1 — A Camara Municipal podera revogar a adjudicacdo e exercer o direito de reversdo do lote e das
eventuais edificagdes e benfeitorias que nele tenham sido realizadas, quando:

a) Ndo seja cumprido o prazo de conclusdo das edificagdes;

b) Ndo tenha autorizado a transmissdao ou cedéncia do lote ou da posi¢cdo de adjudicatario ou da
posicdo contratual no contrato de promessa de compra e venda;

2 — A revogacdo da adjudicacdo e o exercicio do direito de reversdo serdo realizadas mediante a
devolugdo em singelo do preco pago pelo lote acrescido do valor das edificagbes ou quaisquer

benfeitorias necessarias ou Uteis eventualmente realizadas.

3 — O valor das construcGes e das benfeitorias é determinado por uma comissdo de avaliagdo composta
por trés peritos, sendo um designado pelo proprietario ou adjudicatdrio do lote e os demais pela
Camara Municipal.

4 - Ndo é aplicavel o disposto nos numeros anteriores se o proprietario ou adjudicatario do lote efetuar
a construgcdo mediante empréstimo bancdrio, prevalecendo a favor da entidade financiadora qualquer
privilégio que haja sido constituido.

Seccao lll
Da venda por ajuste direto
Artigo 482
Admissibilidade
1. A venda dos lotes pode ser realizada por ajuste direto quando:

a) Em anterior procedimento de venda por proposta em carta fechada, ndo tenham sido recebidas
propostas ou as mesmas tenham sido excluidas;

b) A Camara Municipal tenha deliberado a ndo adjudicagdo ou a mesma tenha sido anulada, nos
termos dos n2 1 e 2 do artigo 469;

c) O adquirente pertenga ao setor publico administrativo ou ao setor empresarial do Estado ou
das autarquias locais;

d) O adquirente seja pessoa coletiva de utilidade publica e o lote se destine a realizagdo dos seus
fins;



e) O adquirente seja proprietario de lote contiguo;

f) A Camara Municipal, em deliberagdao fundamentada, entenda ser de interesse municipal a
adogdo desta modalidade de venda.

2. Para os efeitos do disposto na alinea f) no numero anterior, poderdo, designadamente, ser
consideradas as situagdes previstas no n2 2 do artigo 28¢9.

Artigo 492
Lei subsidiaria

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, é aplicavel subsidiariamente ao procedimento de venda por
ajuste direto o disposto nas secgdes | e Il do presente capitulo.

CAPITULO II
Das condigOes de realizagdo e conclusao das edificagdes
Artigo 502
Controlo prévio das operagdes de edificacdo

1 - O controlo prévio da operagao urbanistica de edificagdo é promovido pelo adquirente do lote, junto
da Camara Municipal, mediante apresentacdo do respetivo projeto nos termos da legislagdo aplicavel,
designadamente o regime juridico da urbanizagao e edificagdo.

2 — O licenciamento industrial é promovido pelo adquirente junto das entidades competentes.
Artigo 512
Prazo conclusdo da edificacdo

1 - O adquirente do lote devera concluir a edificagdo no prazo fixado na deliberagdo de adjudicacdo ou
na escritura de compra e venda, contado a partir da data da notificacdo da adjudicacdo definitiva.

2 - A edificagdo poderd ser realizada por fases, quando a sua dimensao o justifique, o interessado o
requeira e a Camara Municipal o autorize.

3 - A autorizagdo do faseamento é consignada no titulo de adjudicagdo, no contrato de promessa de
compra e venda ou na escritura de venda ou em adenda a qualquer um deles.

4 - A Camara Municipal podera prorrogar o prazo de conclusido das obras, ou das suas fases, mediante
pedido fundamentado do interessado.

5- Persistindo por mais de um ano a situagdo de incumprimento do prazo de conclusdo das edificagdes,
a Camara Municipal deliberard a revogacdo da adjudicacdo e reversdo do lote e das construcgdes e
benfeitorias que nele tenham sido realizadas nos termos do disposto no artigo 479.

Artigo 522

Isengdo e reducdo de taxas urbanisticas



1 - As edificagdes beneficiardo de isen¢do do pagamento das taxas urbanisticas que sejam devidas, nos
seguintes termos:

a) 100%, se o projeto da edificagao for apresentado para aprovagao no prazo de 90 dias;
b) 50%, se o projeto da edificagdo for apresentado para aprovagdo no prazo 180 dias;
c) 25%, se o projeto da edificagdo for apresentado para aprovagdo no prazo de 1 ano.

2 — Os prazos contam-se a partir da notificagdo da adjudicagdo definitiva, salvo no caso de ajuste direto
em que o prazo é contabilizado a partir da data da escritura de venda ou da celebragdo de contrato
promessa, quando tenha sido celebrado.

CAPITULO Il
Das condigdes de transmissdo dos lotes
Artigo 532
Transmissdo dos lotes ou da posi¢do de adjudicatario

1 - S6 serdo permitidos negdcios juridicos de transmissdo entre vivos de lotes, construcGes ou
benfeitorias neles existentes, de cessdo da posi¢do de adjudicatario ou da posi¢do contratual desde que
expressamente autorizados por escrito pela Camara Municipal.

2 - A Camara Municipal reserva-se o direito de preferéncia na transmissdo prevista no nimero anterior.

3 - O valor de aquisicdo em preferéncia pelo Municipio é o do preco da venda do lote realizada pelo
Municipio ou do preco da venda nos termos do n26 do presente artigo, conforme seja o caso, acrescido
do valor das construgGes e benfeitorias necessarias ou Uteis que tenham sido realizadas.

4 - O valor das construgdes e das benfeitorias realizadas necessarias e Uteis é determinado nos termos
do n? 3 do artigo 47°.

5 - N3do exercendo a Camara Municipal o direito de preferéncia, em caso de transmissdo a terceiro,
ainda que autorizada, ficam o titular do lote, solidariamente com novo adquirente, obrigados pagar ao
Municipio uma compensag¢do no valor de 25% sobre o preco de venda do lote se 0 mesmo tiver sido
adquirido ha menos de um ano ou 50% se tiver sido adquirido entre um e quatro anos ou 100% se essa
transmissao se tiver verificado ha mais de quatro anos.

Este prazo é contado a partir da data da notificacdo da adjudicacdo definitiva.

6 — No caso previsto no numero anterior, a certiddo a emitir pela Camara contera expressamente as
condigdes referidas no n22 do artigo 37°.

7 — N3do tem aplicacdo o estabelecido no n25, quando o prego da venda a terceiro, comunicado a
Camara ndo ultrapasse em mais de 3% o preco de venda pelo Municipio.

8 - Para os efeitos do disposto no presente artigo sdo equiparadas, ainda que faseadas, as transmissoes
de partes sociais, quotas ou a¢des em qualquer tipo de sociedade, iguais ou superiores a 75% do capital
social.

9 - No caso de venda judicial e de transmissdes de lotes que resultem da celebragdo de um contrato de
locagdo financeira para a entidade locataria, é dispensada a autorizagao prevista no n2 1 e ndo ha lugar
a aplicagdo da compensagao prevista no n2 5.



Artigo 542
Cedéncia de lotes e instalagGes

1 - A cedéncia por comodato, arrendamento, trespasse, cessao de exploragao ou qualquer outro titulo
semelhante ou de lotes ou instalagGes, sé sera permitida em casos devidamente justificados e mediante
prévia autorizagdo da Camara Municipal.

2 - E aplicével o disposto nos n2s 5 a 9 do artigo anterior.
Artigo 552
Divisdo de lotes

Com respeito pelo disposto no n.2 2 do artigo 42, a Camara Municipal de podera autorizar a subdivisdo
de lotes e a sua transmissdo, desde que seja observado o disposto no n? 2 do artigo 432 deste
Regulamento.

Artigo 562
Efeitos dos negdcios juridicos ndo autorizados

1 - S3o invélidos os negdcios de transmissdo de lotes previstos no n.2 1 do artigo 532 e os realizados sem
a autorizacdo da Camara Municipal, referidos no artigo 562.

2 - Poderd a Camara Municipal optar por exercer o direito de reversao dos lotes e respetivas edificagdes
e benfeitorias.

3 - Na hipdtese do n.2 2 é aplicavel o disposto no artigo 47.2 deste Regulamento.

4 - O disposto nos artigos 53.2 e 54.2 é aplicavel a todas as transmissGes ou cedéncias de lotes das
anteriores fases da Zona de Atividades Econdmicas de Almeirim que se venham a efetuar
posteriormente a data de entrada em vigor do presente Regulamento.

TITULO III
DisposicGes finais
Artigo 572
Prazos
Os prazos previstos no presente Regulamento sdo continuos.
Artigo 582
Competéncias e delegacao de competéncias

1. A competéncia para a pratica dos atos e tomada das decisGes que ndo estejam expressamente
cometidas a algum 6rgdo e previstas neste Regulamento pertencem a Camara Municipal, com faculdade
de delegacao no Presidente e de subdelegacdo deste nos vereadores.

2. S3o igualmente delegdveis e subdelegaveis as competéncias para a pratica dos atos e tomada de
decisGes conferidas a Camara Municipal e ao Presidente no presente Regulamento.



Artigo 592
Omissoes e duvidas

As omissdes e duvidas deste Regulamento, da sua interpretacdo e aplicagdo serdo integradas pelas
disposicdes legais em vigor e sdao da competéncia da Camara Municipal.

Artigo 602
Norma revogatoria

E revogado o Regulamento de Construcdo, Venda e Transmissdo de lotes na Zona de Atividades
Econdmicas de Almeirim, aprovado em sessdo da Assembleia Municipal de Almeirim em 30 de
dezembro de 1999 e publicado na 22 série do Diario da Republica, de 17 de agosto de 2000.

Artigo 612
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no primeiro dia do més seguinte ao da sua publicagdo em
Diario da Republica.



ANEXO |

TIPO B

F——4500——F e 00—
|
QIL “81'
(b}
[72]
(S
o]
Iy
T
+—30,00—# +——45,00— a2 60,00 s
15,00 15,00 422, 50—4-22,50-F +—30,00—4—30,00—F
o 51 —Tr=T T —=%
1gy] =4 S S
wn 002,00F 5 ) S
> Y1650 24,00—3
)
L
=
n
m a1,
© g =)
& k L
0
<)
e ]
o
2
=
5
7

hipotese de subdiviséo 2

4 0
F—4—18,00——

+—18,00—f




1

Mo

;
:
:

EINE
21 = £
HEIHE
HEE
HEE
H &1
Z
i
sgl ¢
=%

[-g-3 =
gm
£ [

.






